SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25.95.01 "LUDWIGSLUSTER CHAUSSEE/AM GRUNEN TAL"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BAuNVO

- Gewerbegebiet

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

GRZ 0,6 Grundflédchenzahl
N-1Iv Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

a abweichende Bauweise

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- FIGdchen fUr den Gemeinbedarf
ﬂ Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungsline

Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 8 BAUNVO)

(§ 16, 17, 19 BQUNVO)

(§ 20 BauNVvO)

(§ 23 BQUNVO)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN; EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Fl&chen fUr Entsorgungsanlagen

® unterirdische Pumpstation

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB

’ Anpflanzen von B&Gumen
‘ Erhalten von B&dumen
- Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

N . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Bauweise

Il. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

FlurstUcksgrenzen

9/43 FlurstGcksnummern
Bestandsbebauung
ff} Bezeichnung der Grinordnungsfl&che

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 Nr. 4 BauNVO)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsraumflchen,
die in funktionalem Zusammenhang mit den im Gewerbegebiet produzierten GUtern oder
Dienstleistungen stehen, zul@ssig (§1 Abs. 5, BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BaUNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Uberschreitung der Grundfléichenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist
nicht zul@ssig.

Technisch notwendige Aufbauten sind bis hdchstens 3,00 m Uber der festgesetzten Oberkante zuldssig
(§16 Abs. 6 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baufeld 1 sind ausnahmsweise Gebdude zuld&ssig, deren Zahl der Vollgeschosse das festgesetzte Min-
destmaB unterschreitet, wenn die Traufhdhe mindestens 12,0 m Uber dem Bezugspunkt betfrégt.

Im Baufeld 3, 5 und é sind ausnahmsweise Gebdude zul&ssig, deren Zahl der Vollgeschosse das Mindest-
maB unterschreitet, wenn die Traufhdhe mindestens 9,0 m Uber dem Bezugspunkt betragt.

Der Bezugspunkt ist auf + 70,50 m U.HN festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Stellplédtzen und Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVvVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen bis max. 80 m zuldssig. Baukdrper von mehr
als 50 m Lange sind durch mindestens einen Vor- oder RUcksprung von mindestens 1,0 m Tiefe vertikal zu
gliedern.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&che sind ausschlieBlich offene Stellpl&tze und notwendige
Zufahrten zul@ssig.

Grinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser von den Dachfldchen ist jeweils auf den Grundsticken zu versickern.

Innerhalb der umgrenzten Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Nr. 5 ist folgende MaBnahme festgesetzt: Sukzessionsfliche mit dem Entwicklungsziel
Naturnahe Grinfléche.

Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchléssigen Beléigen (z.B. Schotterrasen, Pflasterfléchen mit
Rasenfugen) anzulegen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

FUr Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Pflanzqualitéaten:

GroBkronige EinzelbGume: HST., 3xV.,m.B., 16-18

Kleinkronige Einzelb&ume: HST., 3xV.,m.B., 12-14

Stréucher: STR., 2xV., 60 - 100

Geholzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsfléchen ist auf den direkt angrenzenden GrundstUcksfldchen
unter Sicherstellung der GrundstickserschlieBung (s. Text Ziffer lll 1) ein mindestens 3,0 m breiter Baum-
streifen anzulegen.

Innerhalb dieses GrUnstreifens ist sfraBenbegleitend eine durchgéngige Baumreihe mit Laubb&umen
(PlanstraBe A und D: Sandbirke (Betula Pendula); PlanstraBe B: Stieleiche (Quercus Robur); Qualitat: HST
3xV. m.B. 16 - 18) in einem Abstand von héchstens 10 m zu pflanzen. Die Baumstdmme sind mift 1,5 m
Grenzabstand zum &ffentlichen StraBenraum zu pflanzen.

Zwischen den B&umen sind einheimische, standortgerechte Strducher mind. als Halbstrauchware zu
pflanzen.

Der 6ffentliche, nicht straBenbegleitende Rad- und Gehweg ist beidseitig mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. (Pflanzqualitat siehe Nummer 2.1)

In den Gewerbegebieten sind oberirdische Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 6
Stellpl@tze ist mind. ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Pflanzqualit&t bei groB-
kronigen Bdumen: HST, 3 x V. m.B., 16-18, bei kleinkronigen B&umen: HST, 3x V, m.B., 12-14. Im Bereich von
Sammelstellplatzen sind durchgdngige Baumreihen anzulegen. Fir gegenUberliegende Stellplatzreihen in
Senkrechtaufstellung sind im Platzinneren durchgdngige 2,0 m Breite Pflanzstreifen vorzusehen. Bei Einzel-
pflanzungen sind Baumscheiben von mind. 9 m? anzulegen.

In den Gewerbegebieten ist je 200 m? nicht versiegelter Grundsticksfldche ein einheimischer standort-
gerechter Laubbaum (Pflanzqualitat siehe Ziffer 2.1) zu pflanzen.

In den Gewerbegebieten sind 10% der GrundstUcksfldche unter Anrechnung des Baumstreifens zu
begrinen.

In den Gewerbegebieten sind bei Gebduden ab einer Ladnge von 15 m geschlossene Wand- und
Fassadenfl&chen von mind. 5,0 m Breite mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2,0 m Wand-
l&nge ist mind. eine Pflanze zu verwenden.

In den Gewerbegebieten sind flachgeneigte D&cher mit einer Dachbegrinung auszustatten.
ErhaltungsmaBnahmen und Bindungen zum Erhalt von Bdumen (§9 Abs. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten EinzeloGume sind zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Grunds&tzlich sind Schutzzune wdhrend der Bauphase zu errichten, die den gesamten Bereich
der Kronentraufe + 1,50 m sichern. Wo Uberfahrten aus bautechnischen Grinden nicht vermeidbar sind,
mussen MaBnahmen zum Wurzelschutz (DIN 18920, RAS-LG-4) durchgefUhrt werden und die BaumstGmme
mit einem Anfahrschutz versehen werden. Die Lagerung von Baumaterialien und das Abstellen von Bau-
wagen u.4. ist im Bereich der Kronentraufe nicht zuldssig.

Einzuhaltende Absténde fUr Abgrabungen und Aufschittungen:

Baumstamm bis OK-Graben fUr Ver- und Entsorgungsleitungen = 6,0 m. Dort wo Féllungen aufgrund der
BaumaBnahme nicht zu vermeiden sind, muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Fall-
genehmigung eingeholt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Einfahrten
Die festgesetzten FlGchen zum Anpflanzen von Bd&umen beidseitig der PlanstraBen durfen fir
GrundstUckszu- und -ausfahrten bis zu einer Breite von max. 8,0 m unterbrochen werden.

Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Werbetafeln sind zuldssig soweit sie 10% der jeweiligen Fassadenfl&che nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen sind bis 3,0 m Uber Gebdudehdhe zuldssig.

Beleuchtung ist nur mit verdeckter Lichtquelle zul&ssig.

Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch gldnzenden, reflektierenden oder
fluoreszierenden Materialen sind nicht zuldssig.

Hinweise

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25.95.01 "Ludwigsluster Chaussee / Am
Grinen Tal' werden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt.

Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmeversorgungsgebiet.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfaroungen entdeckt werden ist gemai

§ 11 Denkmalschutzgesetz M - V unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zustand zu erhalten.

Vor Beginn aller Arbeiten, die Baulichkeiten und Freifldchen im B - Plangebiet berUhren, ist durch den
EigentUmer der befroffenen Flursticke die Freigabe durch das Landesamt fUr Katastrophenschutz M-V
(Munitionsbergungsdienst) zu erreichen.

Alle Abbruch-, ErschlieBungs- und sonstigen Erdarbeiten sind durch ein fachlich kompetentes und von
sonstigen beteiligten Unternehmen unabhdngiges Ingenieurunternehmen, welches zum Zwecke der
Gefahrenabwehr aus Umweltbelastungen mit einer Weisungsberechtigung ausgestattet ist, zu begleiten
und abschlieBend zu dokumentieren.

Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten schddliche Bodenverdnderungen, z.B. ungewdhnliche Boden-
verfdrbungen, Ausgasungen oder Abfallvergrabungen erkannt, ist gemdaB § 2 Landesbodenschutzgesetz
M -V unverziglich die Bodenschutzbehorde beim Fachdienst Umwelt zu informieren.

FOr AuBenbeleuchtungsanlagen wird aus Grinden des Artenschutzes die Verwendung von insekten- und
fledermausfreundlichen Leuchtquellen LED - Lampen empfohlen. Lichtkegel sind mdglichst nach unten
auszurichten. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu beschrénken.

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretlung der Landeshaupistadt Schwerin vom ................c..cconili.
nachstehende Satzung iiber die im vereinfachten Verfahren aufgestellte 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25.95.01 "Ludwigsluster Chaussee / Am Grinen Tal" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdaB § 2 Abs.1 BauGB durch den Haupt-
AUSSChUSS aM ...evvevieeiieeiene gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
...................... erfolgt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher
Belange wurde gemdaB § 13 Abs. 2 abgesehen.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom ...................... beteiligt
worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ..........ccc.eeeee. den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur Aus-
legung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrundung, hat gemdaB § 3 Abs. 2 BQuGB vom ...................... DIS weeeveeieiee offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am
...................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberdcksichtigt bleiben kénnen; dass ein Antrag nach § 47
Ver- waltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen und dass gemdB § 13 Abs. 3 von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlich-
er Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ...t gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
AM  sasssmsssams von der Stadtverfretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ..o Siegel 00 shismassesnasmaean s
Der OberbUrgermeister

2. Der katastermd@Bige Bestand am ........cccveeeee wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den su. s SIBHEl e s e RS S SR RS

Vermessungs- und Geoinformationsbehorde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .......cceuee. Siegel e
Der OberbUrgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .......ccccceeeuene in Kraft getreten.

Schwerin, déen . Siegel 00 asissssssss s
Der OberbUrgermeister
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LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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