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. Teil B, Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

In allen Gewerbe-Teilgebieten (GE) sind Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniligungsstétten (§ 8 Abs, 3 Nr. 2 und 3 BsauNVO) nicht
zuléssig,

In allen Gewerbe~Te11geb1eten, aufler im Tellgeblet 1, sind
Tankstellen nicht zul#dssig.(§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

fn allén Misch—Teilgebieteh (MI) sind Gartenbéﬁbetriebe,
Tankstellen und Vergniligungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und
8 sowie § 6 Abs., 3 BauNVO) nicht zulissig.

Im Sondergeblét (SO).sind folgende Betriebe des groffla-
chigen Einzelhandels.-zulédssig (1n Klammern die hdchstzu-~
liassige Verkaufsflache):

- ein SBrHarenhaus‘ ‘; ;(7.500 m? )

< ein Getrinkemarkt (1.000 m*)
7

- ein Bau- und Heimwerkermarkt

mit Gartencenter - ohne Freigeldnde - (7.000 m?)

Das Randsortiment darf 10 % der je-

weiligen Verkaufsfldche nicht uber—

schrelten.

- Textll-, Schuh- und Lederwarenmirkte - (5.000 m?)
Die Verkaufsfliche eines einzelnen
Marktes darf 3. 500 m* nicht {ber-
schreiten. ‘

- ein Tapeten- und Teppléhmarkt’

{einschlieBlich Bodenbelage und . '
Mobel) . {1.000 n*)

- ein Spielwarenmarkt o ‘ ‘ (2.500 m? )
- ein Elektrofachmarkt - | (3.800 m?)

Die Verkaufsfléche filir Unterhaltungs-
elektronik, Fernsehen und "brauner"
Ware, einschlieBlich Randsortimente
darf 2.000 m® nicht iliberschreiten.

- eine Shopzone - ‘ (2.200 n*)

Die Verkaufsflache eines einzelnen
Shops darf 300 m? nicht tliberschreiten.

Im Austausch zu einzelnen der o. g Betriebe 1st ein Mobel-
markt bzs zu 5.000 m? zuléssig. : _

Die Verkaufsfliche aller Einzelhandelsbetriebe darf
30.000 m* nicht liberschreiten. Die Verkaufsfléche der




innenstadtrelevanten Sortlmente darf 19.200 m?2 nicht iiber-
schrelten

Im Sondergeblet (SO) sind ferner Gastronomiebetrxebe bis
zu 3.000 m*, Dienstleistungsbetriebe (ohne Freizeitbetrie-
be) bis zu 4,000 m?* und Handwerksbetriebe bis zu 2,000 m?
zulédssig., . , : o

Die Traufhdhe im Sondergebiet betrédgt mindestens 8,0 m, im
zwel=- bis dreigeschossigen Teil maximal 16,0 m.
Geschosshthen bis 2zu 5,0 m werden im Sondergebiet -
zugelassen. Die Traufhohe im Teilgebiet 8 betridgt im
vorgeschriebenen 4-geschossigen GebZudeteil maximal 15 m.
Die TraufhShe bezieht sich auf die Oberkante der
Planstraﬁe A,

Weitere Verkehrsanbindungen an die B 106 als die in der
?lanzeichnung Teil A dargestellten sind nicht zuldssig,

Uberbaubarg Grundstﬁcksflachen

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Slnne de~
§ 14 (1) (2) BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksfldchen nach § 23 BauNVO ausgeschlossen,

Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf
speziell ausgewiesenen Fldchen zulédssig.

Baugestalterische Festsetzungen ‘ :
Die Planstrafen A,B,C sind als Asphaltstraﬁen auszufithren.

'Alle anderen zu befestlgenden Fliachen sind in Natur- oder

Betonpflaster auszubilden.

'Anplanzen von Baumen uhd Strauchern - Blnduﬁg fir die

Erhaltung von B&umen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b
BauGB)

Filr Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbaume {z.B.
Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde und
Sommerlinde) zu verwenden. Pflanzabstand 10,0 m,
Pflanzgrdsse - Hochstamm, 3 x verpflanzt mit durchgehendeL
Leittrieb, Stammumfang 18-20 cm. '

Offene Vegetatlonsflachen bei Baumpflanzungen im
tffentlichen StraBenraum sind zu bepflanzen
(Unterpflanzung). Filir die .Unterpflanzungen sind
standortgerechte Laubgehdlze (z.B. Feldahorn, Hainbuche,
Roter Hartriegel, Wald-Hasel, Weiss-Dorn, Pfaffenhiitchen,
Gemeiner Liguster, Gemeine Himbeere, Ohr-Weide, Schwarzer
Holunder und Gemeinder Schneeball) zu verweden. Pflanzgrdfe
2 x verpflanzte Striucher 60 - 100 cm).

Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréduchern und -
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB sowie
der 6ffentlichen Parkfliichen kdnnen bei Grundstiicken unter
10.000 m? durch maximal zwei Grundstiickszufahrten von Jje
5,0 m und bei Grundstiicken iiber 10.000 m? durch maximal 4
Grundstuckszufahrten von je 5,0 m in Misch- und
Gewerbegebieten und von je 10,0 m im Sondergebiet
unterbrochen werden.



Bei Stellpldtrzen auf privaten Grundstiicken sind ‘je 4
Stellpldtze innerhalb der Stellplatzflachen 1 .
standor tgerechter Laubbaum (Art und Grofle siehe Punkt 4.1)
zu pflanzen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume ist
pine Vegetationsfldche von mindestens 12 m® anzulegen. Die
Baumscheibe ist gegen Befahren zu sichern.

Geschlossene Wand- und Fassadenflichen sind zu mindestens.
50% mittels Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen .an
Rank-/Klettergeriisten zu begrinen. ' o

Grundstiicksgrenzen innerhalb von Misch- und Gewerbegehieten
sind mit lebenden oder geschnittenen Hecken aus. ‘
standor tgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Bei Einzdunung

muf der Zaun in der Hecke liegen. ‘

Im Bereich der Fl3chen zum Schutz, zur -Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die _ o
Durchlissigkeit des gewachsénen Bodens nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen. '

Die Verwendung von chemischen Pflanzehbehandlungsmitteln
ist unzulidssig. :

~QuBerhalb des Bffentlichen Straflenraums igt die Anwendung” .

\

von Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln unzuldssig,

Parkstreifen entlang von 6ffentlichen Strafen werden durch

‘Baumpf lanzungen untergliedert. Nach je 3 - 5 Stellpldtzen

sind 2 Biume zu pflanzen. Im' Kronenbereich der zu
pflanzenden Biume ist eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12 m2 anzulegen. Die Baumscheibe ist gegen
Befahren zu sichern. -

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft :

Die mit (A) bezeichneten Flichen sind als extensives
Feuchtgriinland zu entwickeln und zu pflegen.

Die mit (B) bezeichneten Fldchen sind der Sukzession zu
tiber lassen. . "t '

‘Die mit (C) bezeichnete Fliche ist als extensive

Feuchtwiese zu entwickeln und zu pflegen; der Bereich des
Regenriickhaltebeckens ist naturnah zu gestalten.

Die mit (D) bezeichnete Fliche ist als extensives

'Feuchtgrﬁnland zu entwickeln und zu pflegen; der Bereich

des Regenrilickhaltebeckens ist naturnah zu gestalten.

Immissionsschutz.

Im Misch-Teilgebiet 9 ist die Wohnnutzung unzuldssig.
Fenster auf der zur B 106 zugewandten Seite sind als
Schallschutzfenster nach VDI 2719 der Schallschutzklasse 2
mit einem Schalldimmwert Rw von 30 - 34 dB(A) in
Kombination mit schallgedammten LUftungselementen auszubil-

den.
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In allen Biliror&umen ist ein Beurteiiun@spegel von 40 dB{A)
z.B. durch Schallschutzfenster zu sichern. ‘

An dér stidlichen Grenze des Sondergebietes "Handels-, -

Dienstleistungs-, Handwerkszentrum" darf ein

Lirmemissionspegel von 45 dB(A) nachts in der Zeit von 22

_ Uhr bis 6 Uhr nicht {iberschritten werden.

Im Teilgebiet 1 wird ein fldchenbezogener
Schalleistungspegel von 58 dB{A), im Teilgebiet 2 von 69
dB(A) und in den Teilgebieten 3 -',15 von 60 dB(A)
festgesetzt. ' )



