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A EINLEITUNG

Die Landeshauptstadt Schwerin beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
04.90.01 der Landeshauptstadt Schwerin -Krebsférden II- in dem dort rdumlich abgegrenzten
Teilgebiet 1 zu andern sowie eine Flache Ostlich dieses Bebauungsplanes sowie nérdlich der
Grabenstralde neu zu Uberplanen. Dafir wird ein neuer Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer
116 aufgestellt, der sogleich die bisherigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 04.90.01 ersetzt.

Zugleich wird ein Flachenstreifen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 100 der Lan-
deshauptstadt Schwerin -Sondergebiet Grabenstralle / Ellerried- zwecks Ausformung der ver-
kehrlichen Einmindung der Grabenstrale in die B 106 sowie fiir die Anpflanzung von Baumen
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 116 mit Gberplant. Die bisherigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 100 werden auch hier zugunsten einer StralRenverkehrsflache
ersetzt.

1 Lage und Gréle des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt im Stiden der Landeshauptstadt Schwerin, im Ortsteil Krebsfor-
den. Er wird im Norden durch eine Kleingartenanlage, im Osten durch die Umgehungsstralle
B 106, im Suden durch die Grabenstralle und im Westen durch die Ostliche Grenze des Gel-
tungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Krebsférden 1l ,Gewerbe-, Misch- und
Sondergebiet” begrenzt.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. 116
ohne Malfstab
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Quelle: Lageplan der Landeshauptstadt Schwerin
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Das Plangebiet umfasst eine Flachengrofie von rd. 3,4 ha.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Fur den westlichen Plangeltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der ein
Gewerbegebiet ausweist. Dieses Gewerbegebiet wird planungsrechtlich in den Bebauungs-
plan Nr. 116 Gbernommen und im Detail der aktuellen Situation angepasst.

Planungsanlass ist zugleich, auf der Flache zwischen der B 106 und dem Gewerbegebiet,
grundsatzlich einen Mdbelfachmarkt etablieren zu wollen. Die Flache liegt im planungsrecht-
lich zu definierenden Aufienbereich und umfasst in Teilen auch festgesetzte Griinflachen des
Bebauungsplanes Nr. 04.90.01. Eine bauliche Entwicklung lasst sich insofern ohne Bauleit-
planung nicht an diesem Standort verwirklichen. Ziel der Planung ist hier eine spezifische Nut-
zungsausrichtung auf ,Moébelfachmarkt®, mit dem Zweck, die Einkaufsvielfalt in der Landes-
hauptstadt Schwerin zu starken und zu erhéhen. Daflr bedarf es der Ausweisung eines ent-
sprechenden Sonstigen Sondergebietes -Mébelfachmarkt-.

Zwecks Schaffung und Gewahrleistung einer ausreichenden Verkehrserschliefung werden
zugleich Teile der Grabenstralie mit in den Bebauungsplan Nr. 116 einbezogen.

3 Bestandssituation

Die Struktur innerhalb des Plangebietes ist gepragt durch eine unbebaute Flache an der
B 106, welche sich weitestgehend als Ruderalflur darstellt und einem westlich daran anschlie-
Renden Gewerbestandort mit einer Tankstelle, einem Fast-Food-Restaurant und einem Ein-
zelhandelsfachgeschaft.

Zwischen dem Gewerbestandort und der nérdlich angrenzenden Kleingartenanlage ist ein
orts- und landschaftsbildpragendes Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten vorhanden. Das
Plangebiet weist darliber hinaus Baumstandorte und Gebuschstrukturen auf.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch die Verkehrsanlagen der Umgehungsstralie
B 106 (Einmindung der Grabenstralle, Zu- und Abfahrten, Verkehrstunnel) sowie durch ge-
werbliche Nutzungen und hier insbesondere des Einzelhandels. Wesentlich pragend ist ein
Einkaufszentrum sudlich der Grabenstrale mit einer vorgelagerten, grof3flachigen Stellplatz-
anlage und einem rd. 35 m hohen Werbepylon im Einmiindungsbereich Grabenstrale / B 106.

Durch die vorhandene Nutzungspragung im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umge-
bung lasst sich die geplante Nutzungskulisse stadtebaulich integrieren.

Das Plangebiet befindet sich in verkehrsglinstiger Lage, unmittelbar an der Grabenstralie. Der
Anschluss an die B 106 erfolgt tGber eben diese Stralte. Das Plangebiet ist von daher gut an
das ortliche und Uberdrtliche Verkehrswegenetz angeschlossen.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich eine Haltestelle des OPNV (hier: Bus-
haltestelle Grabenstrale). Somit kann festgestellt werden, dass das Plangebiet eine hohe La-
gegunst in Bezug auf die vorhandene OPNV-Infrastruktur aufweist.

Das Plangebiet ist und kann an die vorhandene technische Infrastruktur angebunden werden.
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

4 Entwicklung aus Uberortlichen und 6rtlichen Planungen

Die Landeshauptstadt Schwerin ist gemal der Gberértlichen Planung als Oberzentrum einge-
stuft und hat eine entsprechende zentraldrtliche Versorgungsfunktion zu erflillen. Diese Funk-
tion umfasst u. a. die spezialisierte Versorgung der Bevélkerung ihres oberzentralen Verflech-
tungsbereiches. Das Planungsziel fligt sich dem zu Folge grundsatzlich in die Gberortliche
Planung ein.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt flir das Plangebiet
eine -Gewerbliche Bauflache- sowie eine Flache fur die Landwirtschaft mit der nachrichtlichen
Darstellung einer Wendeschleife flir eine Strallenbahn dar. Die ehemals geplante Wende-
schleife ist nicht erforderlich, da eine Erweiterung des Strallenbahn-Liniennetzes aus heutiger
Sicht nicht mehr in Betracht kommt. Der 6ffentliche Personennahverkehr fur diesen Teil des
Stadtgebietes wird Uber Linienbusse abgedeckt.

Die erforderliche Anderung der Darstellung -Landwirtschaftliche Nutzflache- in eine Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung -GroRflachiger Einzelhandel- erfolgt im Parallel-
verfahren (hier: 6. Anderung des Flachennutzungsplanes).

5 Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept flr den Stadt-Umland-Raum-Schwerin

Das regionale Einzelhandelsentwicklungskonzept (REHK) fiir den Stadt-Umland-Raum (SUR)
Schwerin ist ein gemeindeubergreifendes Konzept zur gemeinsamen Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung der beteiligten Kommunen. Ziel des Konzeptes ist u. a. die interkommu-
nale Abstimmung Uber regional bedeutsame Einzelhandelsvorhaben. Es bildet sogleich die
Grundlage fir die Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung.

Im REHK ist der Standort Sieben-Seen-Center, zu dem auch das Plangebiet gehdrt, als Son-
derstandort ausgewiesen. Dieser wird gegentiber der Innenstadt mit dem Hauptgeschaftszen-
trum eingeschrankt. Hierdurch soll eine klare Hierarchie der Entwicklung aufgezeigt werden.
Bereits auf konzeptioneller Ebene erfolgt hinsichtlich maoglicher Beeintrachtigungen des
Hauptgeschéaftszentrums eine Abstufung durch die Ausweisung einer gesonderten Sorti-
mentsliste.

Als Empfehlung zur Standortentwicklung sind dort zwei Grundsatze formuliert, die zur Steue-
rung des Einzelhandels in der Landeshauptstadt Schwerin beitragen und die die stadtebauli-
chen Ziele der Einzelhandelsentwicklung sicherstellen sollen:

= Sicherung und Entwicklung als zentrenvertraglicher Erganzungsstandort mit Gberwie-
gend grol¥flachigem Einzelhandel (Fachmarkte) in funktionaler Erganzung zu den zent-
ralen Versorgungsbereichen des SUR Schwerin und der wohnortnahen Grundversor-

gung.

= Kein weiterer Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits
,Ubererfiillung“ der Nahversorgungsfunktion) Uber die Festsetzung der geltenden Be-
bauungsplane hinaus, um die Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs der
Schweriner Innenstadt und der wohnortnahen Versorgung, insbesondere im westli-
chen Schweriner Stadtgebiet und den angrenzenden Umlandkommunen zu gewahr-
leisten.”

Gemal den Zielvorgaben des Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzeptes und der defi-
nierten Zentrenstruktur mit der zugehdrigen Sortimentsliste, ist die vorliegende Planung in die
stadtebauliche Zielvorstellung der Landeshauptstadt Schwerin integriert, zumal die Zielzentra-
litat des Einzelhandels im SUR Schwerin noch Entwicklungsspielraume fiir ,Mébel“ zulasst.

5
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Hinzu tritt, dass der Mdébeleinzelhandel angesichts der groRen Flachenanspriiche und der
Transportfahigkeit flir den innerstadtischen Einzelhandel keine oder nur eine sehr untergeord-
nete Bedeutung besitzt.

Gem. der regionalen Sortimentsliste fir den SUR Schwerin bzw. den entsprechenden Darle-
gungen dazu sind die Sortimentsgruppen Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren, Heim-
textilien, Gardinen / Dekostoffe sowie Wohndekorationsartikel anteilig GUberwiegend nicht in
den zentralen Versorgungsbereichen zu finden, zahlen jedoch zum festen Bestandteil eines
attraktiven und breit gefacherten Angebots eines innerstadtischen Geschéaftszentrums. Die
Angebotsbreite und -tiefe in diesen innerstadtischen Leitsortimenten sind wesentlich fir die
Ausstrahlungskraft eines Zentrums sowie seine kundenseitige Inanspruchnahme. Daher sind
diese Sortimentsgruppen in ihrer Gesamtheit als zentrenrelevant einzustufen. Dennoch stellen
gerade diese Sortimentsgruppen sogleich einen wesentlichen Bestandteil von Mdbelhausern/-
fachmarkten dar, bzw. stehen mit ihnen in einem funktionalen Zusammenhang, so dass sie
bei der vorliegenden Planung einen entsprechend zu berticksichtigenden, allerdings begrenz-
ten Rahmen einnehmen.

6 Fachgutachten/-planungen

Im Rahmen der Planung sind Fachgutachten angefertigt worden, die sich weitestgehend auf
die Neuansiedlung eines Mobelfachmarktes beziehen. Fir das Gewerbegebiet sind keine
fachgutachterlichen Aussagen erforderlich, da die planerische Entscheidung hier als erfolgt
bzw. zulassig anzusehen ist.

Die folgenden Fachgutachten wurden bei der Planung herangezogen und in die Abwagung
eingestellt:

6.1 Stadtebauliche Wirkungsanalyse Einzelhandel

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe kénnen sich auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versor-
gungsbereiche (Haupt- und Nebenzentren) der Gemeinde und der Region auswirken. Es sind
daher die raumordnerischen und stadtebaulichen Konsequenzen, die sich aus der Ansiedlung
eines grolflachigen Einzelhandelsbetriebs ergeben, zu analysieren und zu bewerten. Fir die
geplante Ansiedlung des grof3flachigen Mébelfachmarktes wurde daher eine stadtebauliche
Wirkungsanalyse durchgefiihrt, um eine Bewertung der absatzwirtschaftlichen, versorgungs-
strukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen vornehmen zu kénnen.

Als Fazit der o. g. Analyse ist dokumentiert, dass im Oberbereich Schwerin Potenzial fiir einen
Mébelfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von 10.000 gm (neben einem Einrichtungs-
kaufhaus mit max. 30.000 gm Gesamtverkaufsflache) besteht.

Die Vertraglichkeit hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente ist mit dem Landes-
raumentwicklungsprogramm und dem regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept dann
kompatibel, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente je Anbieter auf 10 % der Gesamtver-
kaufsflache beschrankt werden und die einzelnen Sortimente 500 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreiten (Anmerkung: im vorliegenden Fall sind dies 1.000 gm).

6.2 Verkehrsuntersuchung/-flachenplanung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Einzelhan-
delsstandortes durch die Ansiedlung eines Mdébelfachmarktes auf das umgebene Verkehrs-
netz und dessen Leistungsfahigkeit wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet. Im Rah-
men der Untersuchung sind insbesondere die Anbindungen des geplanten Moébelfachmark-
tes an die Grabenstralle hinsichtlich Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit untersucht
worden.
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Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Bestandsanlagen in der Grabenstralie beziig-
lich des Gewerbestandortes (hier: GE) nicht verandert werden. Die Anbindung des Sonderge-
bietes erfolgt separat. Somit entsteht zwischen dem Knotenpunkt B 106 / Grabenstralle und
der reinen Zufahrt GE eine neue Zu- und Ausfahrt. Die Anbindung des Sondergebietes erfolgt
mit einer Lichtsignalanlage.

Die entstehende Verkehrsanlage kann leistungsfahig betrieben werden.

Um die verkehrliche Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten, sind mit neuen Spurverteilungen auf
der Grabenstralie glinstigere Verkehrsverhaltnisse zu schaffen.

6.3 Schallimmissionsprognose

Fur die geplante Neuansiedlung des Mdbelfachmarkts wurde eine standortbezogene Schall-
immissionsprognose erarbeitet.

Die gutachterlichen Berechnungen lassen die Aussage zu, dass das betrachtete Vorhaben
aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist. Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht zu erwarten. Insofern bedarf es Rahmen
der Bauleitplanung keiner Festsetzungen zum Schallschutz.

6.4 Baugrunduntersuchung

Im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der Ver- und Entsorgung ist die Fahigkeit des anstehen-
den Bodens zwecks Niederschlagswasserversickerung relevant. Folgende Aussagen hierzu
sind der Baugrunduntersuchung zu entnehmen:

,Der im Grindungsbereich lagernde Geschiebelehm/-mergel besitzt Durchlassigkeitsbeiwerte
von k = 1x10-7 bis -8 m/s. Fir Versickerungsanlagen kommen nach dem Abwassertechni-
schen Verein (ATV), Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser), Ausgabe Januar 2002, Lockergesteine in Frage, die eine
Durchlassigkeit im Bereich von k = 1x10-3 bis 1x10-6 m/s besitzen. Die geforderte Durchlas-
sigkeit wird bei den bindigen Bbéden nicht erreicht. Eine natlirliche Versickerung von Regen-
wasser ist daher auf dem Grundstlick nicht bzw. nur in geringem Malie moglich.®

C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7 Stadtebauliches Konzept

Fur den westlichen Plangeltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der ein
Gewerbegebiet ausweist. Das Gebiet ist grofitenteils bebaut. Es wird planungsrechtlich in den
Bebauungsplan Nr. 116 Gbernommen und im Detail der aktuellen Bestandssituation ange-
passt. Dieses bezieht sich im Wesentlichen auf die Grinstrukturen. Stadtebaulich-konzeptio-
nelle Anderungen ergeben sich nicht.

Im Sonstigen Sondergebiet soll die spezifische Nutzung ,Mdbelfachmarkt* etabliert werden.
Dafiir kann ein vorhabengeeignetes Baugrundstiick auf den Flurstiicken 15/17, 15/34 und
15/36 entsprechend Verwendung finden.
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Abb. 2: Hochbaulicher Entwurf
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Quelle: Lageplan Mébelfachmarkt, Architekturbiro des Vorhabentragers, 14.09.2021

8 Begrindung der Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet ist bereits vollstandig entwickelt. Die Festsetzung des Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO und die getroffenen Bestimmungen zur Art der baulichen Nutzung sind von
daher aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 04.90.01 Gbernommen worden.

Sonstiges Sondergebiet

Die Entwicklung eines Standortes fur grol3flachige Einzelhandelsbetriebe bedarf der Festset-
zung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO, da derartige Betriebe aul3er in
Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig sind. Die GroR¥flachigkeit
beginnt nach glltiger Auffassung bei einer Verkaufsflache von 800 gm. Diese wird mit dem
geplanten Vorhaben Uberschritten.

Das Sonstige Sondergebiet wird als ,Mdbelfachmarkt®i. S. einer eigenstandigen Gebietskate-
gorie zweckbestimmt.

Aus der o. g. Zweckbestimmung resultiert zugleich das festgesetzte Sortiment ,Mobel (inkl.
Kichen)* als Kernsortiment. Das Kernsortiment bestimmt den konkreten, einzelhandelsbezo-
genen Charakter des Betriebes. Es ist insbesondere nicht innenstadt- oder nahversorgungs-
relevant, so dass eine wesentliche Beeintrachtigung des klassischen Innenstadt- und Nahver-
sorgungsangebotes ausgeschlossen werden kann.
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Eine Beschrankung der Zahl zulassiger Vorhaben in einem sonstigen Sondergebiet (§ 11
Abs. 1 BauNVO) ist mangels Rechtsgrundlage unwirksam. Es besteht jedoch die Mdglichkeit,
grundstlicksbezogene Verkaufsflachenbegrenzungen zu bestimmen. Unter Berticksichtigung
dessen, dass ein Moébelfachmarkt mit einer Verkaufsflachenunter- und -obergrenze errichtet
werden soll, ist eine Verkaufsflache von mindestens 7.000 gm und hdchstens 10.000 gm zu-
lassig. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO lasst es zu, Verkaufsflachen grundstiicksbezogen in der
Form festzusetzen, dass die Verkaufsflachenunter- und obergrenze fir jeweils einzelne
Grundstlicke festgelegt wird, sofern dadurch die Ansiedlung bestimmter Einzelhandelsbe-
triebstypen und damit die Art der Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll. Denn besteht
das Plangebiet nur aus einem vorhabengeeigneten Baugrundstiick, wie im vorliegenden Fall
im Zusammenhang mit den Flurstiicken 15/17, 15/34 und 15/36, kann der Eigentiimer das
Grundstlick in den Grenzen der Verkaufsflachenbestimmung nutzen.

Bei der Planung sind zugleich Warengruppen der Mébel-Einzelhandelsbranche zu beriicksich-
tigen. Diese Warengruppen beinhalten neben nicht zentrenrelevanten Randsortimenten u. a.
auch Randsortimente, die zentrenrelevant sind. Die Randsortimente gehdren jedoch zu einem
handelstblichen Gesamtsortimentsangebot eines Mdbelfachmarktes dazu. Ein Ausschluss
dieser Sortimente im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wirde diese Betriebe
schlechter gegeniber anderen Betrieben in der Stadt und in benachbarten Orten bzw. in der
Region stellen. Dieses dirfte bereits als Eingriff in den Wettbewerb des Handels zu werten
sein. Die Wettbewerbsneutralitat der Bauleitplanung muss jedoch gewahrt bleiben.

Als Randsortimente kommen allerdings nur solche in Betracht, die zu einem spezifischen
Kernsortiment lediglich hinzutreten und dieses gleichsam erganzen und dabei in einer unter-
geordneten Beziehung zum Kernsortiment stehen. Insofern sind die zuldssigen Randsorti-
mente und deren Verkaufsflachen je Sortiment beschrankt. Die festgesetzten Verkaufsflachen
zu den einzelnen Sortimenten entsprechen denen, die i. d. R. als (markt)typisch in Relation
zum Kernsortiment zu bezeichnen sind.

Es wird zudem eine Unterscheidung von nicht zentrenrelevanten Sortimenten (Verkaufsflache
héchstens 1.425 gm) und zentrenrelevanten Sortimenten (Verkaufsflache héchstens 1.000
gm) vorgenommen, da die Sortimente unterschiedliche stadtebauliche und versorgungsstruk-
turelle Auswirkungen entfalten.

Die o. g. Begrenzungen dienen letztendlich dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass eine Addition der einzeln bestimmten Ver-
kaufsflachen je Sortiment rein rechnerisch nicht zu den festgesetzten ,Verkaufsflachenober-
begrenzungen* fiihrt. Die getroffenen Festsetzungen zu den Verkaufsflachen lassen insofern
eine gewisse Flexibilitat im Rahmen der Sortimentsverteilung zu, wobei die zulassigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen letztendlich nicht tGberschritten werden dirfen.

Zur Abrundung des Nutzungsangebots sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
und Einrichtungen flr die Warenlagerung zulassig, wobei diese dem Einzelhandelsbetrieb un-
tergeordnet sein missen. Die Warenlagerung stellt dabei eine spezifische Form der kunden-
freundlichen Auslieferung/-handigung von sofort verfligbarer Waren dar, wobei reine Waren-
lager nicht von Kunden betreten werden und damit nicht zu den Verkaufsflachen gehdren.

Da der Standort raumlich eng mit den umgebenden Einzelhandelsstrukturen verbunden ist,
sind die stadtebaulichen Auswirkungen hier eher erganzender Natur.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf andere Standorte mit Einzelhandelsbetrieben der Mébel-
branche gelten grundsatzlich Wettbewerbsmechanismen.
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8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse sowie durch Festsetzung der Oberkante von Gebauden bestimmt.

Das Mal} der baulichen Nutzung fiir das Gewerbegebiet ist bereits im urspriinglichen Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ 0,8), einer Geschossflachen-
zahl (GFZ 0,8) sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt worden. Die Festsetzungen zum
Malf der baulichen Nutzung werden in der urspriinglichen Form ibernommen, wobei nunmehr
auf die Bestimmung der GFZ verzichtet wird, welche nach § 20 Abs. 3 BauNVO ohnehin nach
den Ausmalden der Gebaude in allen Vollgeschossen (hier: 1 zulassiges Vollgeschoss) zu
ermitteln ist.

Im Sonstigen Sondergebiet stellt der Bebauungsplan zielorientiert auf ein grofflachiges Vor-
haben ab. Deshalb orientieren sich die Festsetzungen zur tberbaubaren Grundstiicksflache
und zum Maf} der Nutzung eng an dem geplanten Vorhaben. Es ist eine GRZ von 0,9 festge-
setzt. Diese ist stadtebaulich gerechtfertigt, um den Einzelhandelsstandort in mdglichst ver-
dichteter Form bebauen zu kénnen. In diesem Kontext erhéhen sich entsprechend die Fla-
chenanforderungen im Hinblick auf Kundenstellplatze, Nebenanlagen usw.

Die Arbeitsverhaltnisse werden durch die o. g. Uberschreitung / Verdichtung nicht beeintrach-
tigt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, bzw. kdénnen adaquat aus-
geglichen werden.

Hohe baulicher Anlagen

Bei gewerblich orientierten Zweckgebauden ist es i. d. R. nicht erforderlich bzw. zweckmaRig,
Uber die Festsetzung der Vollgeschosse hinaus konkret die H6he der baulichen Anlagen zu
regeln, soweit z. B. Belange des Ortsbildes nicht entgegenstehen. Das Ortsbild ist hier durch
heterogene Hohenstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung gepragt. Insofern bleibt in
dem Gewerbegebiet die Festsetzung von einem Vollgeschoss, analog zur Ursprungsplanung,
festgesetzt.

Bei Mobelfachmarkten ist allerdings in die Abwagung einzustellen, dass aufgrund einer typi-
schen Hochregallagerung Gebaudehdéhen erreicht werden kénnen und demzufolge zulassig
sind, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen kénnten, zumal ein Gebaude direkt an der
B 106 bzw. dem Verkehrsknotenpunkt B 106 / GrabenstralRe eine starkere ortsbildpragende
Wirkung erzielen wird, als rdumlich davon abgesetzte Gebaude. Deshalb ist zusatzlich zu 3
Vollgeschossen sogleich die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt (hier: Oberkante 17 m /
unterer Bezugspunkt 42,50 m tiber HN76).

Die zulassige Oberkante eines Hauptgebaudes darf durch untergeordnete Gebaudeteile
(bspw. Eingangsportale) um héchstens 2,00 m tberschritten werden. Die zulassige Oberkante
darf zudem durch gebaudetechnisch notwendige Anlagen sowie Werbeanlagen auf dem Dach
um hdchstens 4,00 m iberschritten werden, wobei die Dachaufbauten und Werbeanlagen eine
Flache von 20 v. H. der Grundflache eines Hauptgebaudes nicht iberschreiten dirfen. Die
Uberschreitungsmdglichkeiten sind als untergeordnet anzusehen, stéren nicht wesentlich,
kénnen aber gestalterisch und funktional erforderlich sein.

Unterer Bezugspunkt

Eine Hohenfestsetzung erfordert stets einen konkreten Bezugspunkt. Gemaf der textlichen
Festsetzung 2.2 ist dieser mit 42,50 m Uber HN76 bestimmt. Die derzeitigen Gelandehthen
im Sondergebiet bewegen sich weitestgehend zwischen 41,50 m und 42,50 m Uber HN76.
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8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache im Gewerbegebiet entspricht dabei den Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplanes.

In dem Gewerbegebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicksflache zulassig. Diese Festsetzung entspricht der Ursprungsplanung
und wird entsprechend Gbernommen.

In dem Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache und auf den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
(Na) zulassig. Hierzu zahlen bspw. auch Uberdachte Standplatze fur Einkaufswagen.

Die festgesetzte Baugrenze bzw. die daraus ableitbare kinftige Gebaudekante im Sonstigen
Sondergebiet entlang der B 106 unterschreitet die nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) reglementierte Anbauverbotszone von bis zu 20 Meter bei Bundesstrallen aulerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn. Aufgrund der baulichen Ge-
staltung der Ortsumfahrung Schwerin in diesem Bereich ist in diesem speziellen Fall von der
Rampe der Ausfahrt Grabenstralle auszugehen. Die strikte Einhaltung des o. g. Anbauverbo-
tes wirde zu einer deutlichen Verkleinerung der Verkaufs- und Ausstellungsflache flihren, die
das wirtschaftliche Betreiben des geplanten Mdbelhandels erheblich einschrankt bzw. in Frage
stellt. Im Einzelfall kann eine Ausnahme von dem o. g. Anbauverbot zugelassen werden. Gem.
einer E-Mail vom StralRenbauamt Schwerin an den Vorhabentrager vom 15.09.2021 ware eine
Abweichung von den o6ffentlichen Belangen mit folgender, aus planungsrechtlicher Sicht rele-
vanter Bedingung vereinbar:

e Bei der Planung und Errichtung eines Gebaudes sind an der norddstlichen Gebaude-
ecke 18 m und an der stidostlichen Gebaudeecke 16,63 m zum aulReren rechten Fahr-
bahnrand der Verbindungsrampe zwingend einzuhalten.

Die Festsetzung der 6stlichen Baugrenze ist danach ausgerichtet worden. Weitergehende Auf-
lagen und Bedingungen sind alsdann auf der Ebene der Hochbauplanung mit dem StralRen-
bauamt Schwerin abzustimmen/-klaren.

Bauweise

Die Bauweise flir das Gewerbegebiet ist im urspriinglichen Bebauungsplan bereits als offene
Bauweise bestimmt worden. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer Lange von
héchstens 50 m zulassig. Die Festsetzung der Bauweise wird in der urspriinglichen Form Gber-
nommen.

In dem Sonstigen Sondergebiet gilt auch die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die
Lange von Gebauden tber 50,00 m betragen dirfen. Insofern ist hier eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Sie ermdglicht letztendlich die Errichtung eines kompakten Baukorpers mit
Verkaufsraumlichkeiten sowie einem Hochregallager i. S. einer vorhabengeeigneten Realisie-
rung.

8.4 Verkehrsflachen und ruhender Verkehr

Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebiets an das Uberdrtliche und értliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
Grabenstralie.
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Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan regelt durch Festsetzung, in welchen Bereichen der Baugebiete - neben
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen - erforderliche Stellplatze hergestellt werden dirfen.

Die Flachen fiir Stellplatze (St) im Gewerbegebiet sind entsprechend der bestehenden Situa-
tion mit Erganzungsflachen in bereits versiegelten Bereichen festgesetzt.

Analog der stadtebaulichen Konzeption sind die Flachen fiir Stellplatze (St) im Sonstigen Son-
dergebiet dem geplanten Gebaudestandort vorgelagert und korrespondieren sogleich mit der
Ein-/Ausfahrt Grabenstralle. Konzeptionell soll die ausgewiesene Stellplatzflache im westli-
chen Sondergebiet dem Parken von Kraftfahrzeugen und die kleinere, ausgewiesene Stell-
platzflache im sldlichen Sondergebiet dem Abstellen von Fahrradern dienen.

Anschluss der Baugebiete an die 6ffentliche Verkehrsflache

Zur Abwicklung des Kunden- und Lieferverkehrs im Plangebiet sind drei Grundstiickszu-/aus-
fahrten vorgesehen.

Der B-Plan greift hier die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung auf, so dass flir das Sonder-
gebiet eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt und fir das Gewerbegebiet eine getrennte Ein-
und Ausfahrt festgesetzt sind. Die bestehende Zu-/Abfahrtssituation des Gewerbegebietes
bleibt damit unverandert.

8.5 Lichtimmissionsschutz

Licht ist gemal® § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) je nach Art, Ausmafl} und
Dauer als schadliche Umwelteinwirkung definiert. Dabei verfolgt die Zielbestimmung des
Gesetzes sowohl den Schutz des Menschen als auch den von Tieren und Pflanzen, des
Bodens und der Atmosphare.

Entsprechend unterliegen auch Betreiber nicht genehmigungspflichtiger Lichtanlagen geman
§ 22 BImSchG einer Vermeidungs- und Minimierungspflicht, wenn die Lichtanlage gewerbli-
chen Zwecken dient.

Durch die Festsetzungen lassen sich unnétige Lichtimmissionen vermeiden und die notwen-
digen Lichtimmissionen auf ein Mindestmal} beschranken, entsprechend der Veroéffentlichung
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen".

8.6 Ver- und Entsorgung

Die auldere technische ErschlieBung des Plangebietes ist vollumfanglich vorhanden. Das we-
sentliche Grundnetz der Ver- und Entsorgungstrager ist in / an der Grabenstral3e vorhanden.

Die baugrundstiicksbezogene Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an die vorhande-
nen Netze und Einrichtungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicherzu-
stellen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dies gilt auch fir die Léschwasser-
versorgung.

Fur die jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Landeshauptstadt
Schwerin und der Ver- und Entsorgungsbetriebe.

Eine Versickerung des Oberflachen-/Niederschlagswassers ist gemaf der Baugrunduntersu-
chung aufgrund der vorhandenen bindigen Béden im Sondergebiet nur in geringem Malde
mdglich. Sowohl die Regenwasser- als auch die Schmutzwasserentsorgung ist insofern an die
jeweils vorhandenen Kanéle in der GrabenstralRe anzuschlieen. Uber Anschlussleitungen im
Durchmesser von max. DN150 ist das auf dem Grundstick anfallende Schmutz- bzw. das
Regenwasser in die jeweiligen Leitungskanale einzuleiten. Die konkrete ErschlieBungspla-
nung erfolgt letztendlich auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.
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Infolge der mit der globalen Klimaveranderung haufiger auftretenden Starkregenereignisse
darf die vorhandene Regenwasserkanalisation hinsichtlich Ihrer Kapazitat nicht Gberlastet wer-
den. Daher sind fir die bei Starkregen hydraulisch nicht mehr kanalisiert ableitbaren Regen-
wassermengen geeignete Rickhaltemalinahmen auf dem Grundstiick zur Minderung des Nie-
derschlagswasseranfalls notwendig. Die durchzuflihrende Dachbegriinung tragt wesentlich
zur Verminderung des Niederschlagswasseranfalls bei. Dafiir muss die Substratdeckschickt
eine Machtigkeit von mindestens 12 cm aufweisen. Ferner kann eine anteilige Regenwasser-
menge durch Licken in den Bordsteinen in angrenzende Griinstreifen oder Baumscheiben
abgeleitet werden. Neben einer verbesserten Bewasserung der Pflanzen tragt dies auch zur
Verbesserung des lokalen Landschaftswasserhaushalts bei.

Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorranggebiet.

8.7 Grinordnung und Dachbegriinung

Griinordnung im Gewerbegebiet

An der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes ist das bestehende Siedlungsgehdlz und eine
vorgelagerte Baumreihe aus heimischen Laubbaumarten zu erhalten. Das Siedlungsgehdlz ist
landschaftsbildpragend und schirmt sogleich die nérdlich angrenzende Kleingartenanlage vi-
suell gegentiber dem Gewerbestandort ab. Bei Abgang sind Geholze artengleich zu ersetzen.

Innerhalb des Teils des Gewerbegebietes befinden sich zudem Laubbaume als Einzelbdume
sowie in einer geschlossenen Baumreihe. Sie sind zu erhalten und werden dementsprechend
festgesetzt.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 04.90.01 istim Gewerbegebiet eine alle Seiten um-
fassende randbegleitende Eingriinung festgesetzt. Der B-Plan Nr. 116 greift die Festsetzung
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern erneut auf, allerdings in einer bestandsange-
passten Form und unter Berlicksichtigung unversiegelter Flachen. In den Flachen fir das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern sind standortgeeignete Laubgehdlze zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen (Empfehlung zu Arten siehe Umweltbericht).

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 04.90.01 sind geschlossene AulRenfassaden-
flachen eines Hauptgebaudes zu mindestens 50 v. H. mit standortgeeigneten Selbstklimmern
oder Rank/Kletterpflanzen zu begriinen. Der B-Plan Nr. 116 greift diese Festsetzung erneut
auf. Die Festsetzung gilt nicht fir Nebengebaude oder sonstige untergeordnete Gebaude.

Griinordnung, Fassaden- und Dachbegriinung im Sonstigen Sondergebiet

Auch im Sonstigen Sondergebiet sollen Teilflachen von Gebaudeaullenwandflachen begrint
werden (hier: mindestens 400 gm der Aulienfassade eines Hauptgebaudes). Hierfiir sind
standortgeeignete Selbstklimmer oder Rank- / Kletterpflanzen zu verwenden. Die Festsetzung
gilt auch hier nicht fir Nebengebaude oder sonstige untergeordnete Gebaude.

Fassadenbegriinungen haben positive Auswirkungen auf das Kleinklima in dem ansonsten
stark versiegelten Bereich (hier: Anpassung an die Klimaveranderungen) und auf die Arten-
vielfalt. Sie binden zudem Feinstaub. Sie tragen auch zu einer visuellen Fassadengliederung
bei, zumal Gebaude direkt an der B 106 bzw. dem Verkehrsknotenpunkt B 106 / Grabenstralie
eine starkere ortsbildpragende Wirkung erzielen, als rdumlich davon abgesetzte Gebaude.

In dem Sonstigen Sondergebiet sind Dachflachen eines Hauptgebadudes mit einer Sedum-
Gras-Krautermischung extensiv zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hieraus
resultiert nach bisher vorliegenden hochbaulichen Planungen fiir ein Fachmarktgebaude
(siehe hierzu Abb. 2 / hochbaulicher Entwurf) eine zu begriinende Flache von rd. 3.450 gm.
Die Dachbegriinung vermindert den grundstiickbezogenen Niederschlagswasseranfall (s.o.)
und hat positive Auswirkungen auf das Kleinklima in dem ansonsten stark versiegelten Bereich
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(hier: Anpassung an die Klimaveranderungen) und auf die Artenvielfalt. Sie bindet zudem Fein-
staub. Eine Dachbegriinung lasst sich u. a. auch deshalb auf die Kompensation anrechnen.

In dem Sonstigen Sondergebiet sind zwecks Ersatz fortfallender Baume insgesamt 13 stand-
ortgeeignete Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen
(Empfehlung zu den Arten siehe Umweltbericht).

Die Verteilung der Baume ist wie folgt vorzunehmen:

o 4 Laubbaume an der Grabenstralle (hier: in der Planzeichnung festgesetzt)

e 4 Laubbdume in Reihe an der westlichen Baugebietsgrenze innerhalb der ausgewie-
senen Flache fir Stellplatze. Aufgrund der vorhandenen Baumreihe im benachbarten
Gewerbegebiet sind die 4 zu pflanzenden Laubbaume nérdlich dieser Baumreihe zu
platzieren, so dass sie eine Fortsetzung der bestehenden Baumreihe bilden werden.

o 5 Laubbaume in Reihe zwischen der 6stlichen Baugrenze und der 6stlichen Bauge-
bietsgrenze

Die 4 festgesetzten Laubbaume an der Grabenstrale greifen eine bisher bestehende strallen-
parallele Baumreihe griinplanerisch auf und definieren eine neue, standortverbindliche Baum-
reihe parallel zur neuen Strallenbegrenzungslinie.

Die weiteren 9 zu pflanzenden Laubbaume sind letztendlich in eine Beziehung zur Anordnung
von Stellplatzen, zum Standort des Gebaudes und den verbleibenden, unversiegelten Gebau-
devorflachen sowie einer erforderlichen Feuerwehr-Umfahrt zu stellen. Die o. g. Punkte erge-
ben sich konkret bei Umsetzung des Bebauungsplanes (hier: Hochbauphase), so dass eine
vorweggenommene, lagegenaue Festsetzung der Baumstandorte auf Ebene des Bebauungs-
planes nicht zielfiihrend ist.

Auf den nicht Uberbauten Flachen ist die Anlage von Rasenflachen als Krauter- bzw. Blumen-
rasen vorzusehen. Damit kann insbesondere die Biodiversitat auf diesen Flachen erhoht wer-
den. Nebeneffekt ist zugleich, dass der Pflegeaufwand reduziert werden kann. Innerhalb der
Flachen besteht die Mdglichkeit, bereichsweise standortgeeignete Straucher zu pflanzen.

8.8 Maflnahmen zum Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung

Im Gewerbegebiet ist kein Eingriff zu prifen, da die Eingriffe bereits vor der jetzigen planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig waren.

Um die Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei der Um-
setzung des Bebauungsplans bewerten zu kénnen, wurde als Bestandteil der im Planverfah-
ren durchzufiihrenden Umweltprifung eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die
Ergebnisse und Malinahmen sind im Umweltbericht dokumentiert/dargelegt.

Der Eingriff im sonstigen Sondergebiet zeichnet sich durch einen hohen Versiegelungsgrad
und einem Verlust von Vegetationsbestanden aus.

Fur erforderliche Ausgleichsmafnahmen werden 3 MaRnahmen im Zusammenhang mit Oko-
konten der Landeshauptstadt Schwerin, der Flachenagentur M-V und der Landesforst i. S. d.
§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB bestimmt und nach § 9 Abs. 1a BauGB sogleich den zu erwartenden
Eingriffen zugeordnet.

Auf der slidlichen Stralienseite der Grabenstralle sind 8 Alleebaume als geschlossene Baum-
reihe vorhanden, die im Zuge der erforderlichen neuen Spurverteilungen auf der Grabenstralie
und der entsprechend anzupassenden Fuliwegeflhrung gefallt werden missen. Als Teilersatz
sind 8 standortgeeignete Baume in Reihe zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich
zu ersetzen (Empfehlung zu den Arten siehe Umweltbericht).

Der weitere Ersatz / Ausgleich fir kinftig fortfallende Alleebdume im Plangebiet ist in Abstim-
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mung mit der zustédndigen Fachbehoérde auf Flachen der Landeshauptstadt Schwerin durch-
zufiihren, da im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes keine vollstandige Kompensation
durch Baumanpflanzungen mdglich ist. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Kompensati-
onsmafnahme erfolgt auf Grundlage des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB Uber vertragliche Verein-
barungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag).

8.9 Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

Die getroffenen ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung umfassen die Dachgestaltung
und gestalterische Aspekte zu Solaranlagen.

Fur das Gewerbegebiet sind die Bauvorschriften zur Dachgestaltung aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 04.90.01 Gbernommen worden. Die Dachneigung der im Gewerbegebiet
zulassigen Pult- und Satteldacher darf demnach 45° nicht Gberschreiten. Bestandsgebaude
sind hierauf ausgerichtet worden.

Im Sonstigen Sondergebiet wird in Anbetracht der bereits zulassigen Gebaudehéhen ein
Flachdach bestimmit.

Die Anforderungen an die Dachgestaltung dienen insgesamt der Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes.

Der Einsatz von Solaranlagen an Fassaden und auf dem Dach gewinnt aus energetischen und
klimatischen Griinden vehement an Bedeutung. Insofern sind sie als Teil eines Gebaudes zu-
lassig.

Auf flachgeneigten Dachern oder Flachdachern kann eine effiziente Modulausrichtung nur
Uber eine Schragneigung erreicht werden. Der Neigungswinkel darf jedoch aus Ortsbildgriin-
den 30° nicht Uberschreiten, da sich die Module ansonsten allzu stark auf der Dachlandschaft
abbilden wirden.

Auf begriinten Dachflachen sind Solaranlagen nur aufgestandert zu errichten, um nicht allzu
massiv in eine Dachbegriinung eingreifen zu missen. Die Dachbegriinung und das Aufstellen
von Modultischen schlielRen sich somit nicht aus.

Fur Gewerbe-, Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe, die kundenorientiert ausgerichtet
sind, spielt die Aulienwerbung eine gewichtige Rolle, um Kunden auf das jeweilige Angebot
aufmerksam zu machen. Die Anlagen der Aufienwerbung (Werbeanlagen) sind in § 10 Abs. 1
der LBauO M-V definiert. § 61 Abs. 1 Nr. 12d der LBauO M-V konkretisiert die Werbeanlagen
i. S. v. verfahrensfreien Bauvorhaben in durch B-Plane festgesetzten Gewerbe- und vergleich-
baren Sondergebieten. Der vorliegende B-Plan nimmt hierauf Bezug und trifft dariiber hinaus
keine darliberhinausgehenden Bestimmungen.

D SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

Bodenordnende Mallnahmen

Zwecks Umsetzung der Planung sind bodenordnende Maflnahmen im Bereich der Graben-
stralle erforderlich, da Teilflachen von nérdlich der Grabenstrale gelegenen Flurstlicke (hier:
15/27 tlw., 15/17 tlw. und 15/36 tlw.) und von stdlich der Grabenstralle gelegenen Flurstlicke
(hier: 15/39 tlw., 15/41 tlw. und 15/42 tlw.) planungsrechtlich als Stralenverkehrsflache aus-
gewiesen sind.

Seitens des Projekttragers wurden mit dem Eigentimer der einzubeziehenden Flachen Vor-
gesprache geflihrt. Der Eigentiimer hat in Aussicht gestellt, die fiir die Verkehrsanlagen beno-
tigten Flachen zur Verfigung zu stellen.
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Wird, wie im vorliegenden Fall, eine Stralle verbreitert und durch Verkehrsanlagen erganzt, so
werden die neuen StralRenteile durch die Uberlassung fiir den offentlichen Verkehr gewidmet.
Voraussetzung fir die Widmung ist, dass der Trager der Strallenbaulast Eigentiimer der der
Stralte dienenden Grundstlicke ist oder private Eigentiimer der Widmung verpflichtend zustim-
men (z. B. durch Eintragung eines dinglichen Rechts oder durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag
Uusw.).

Kosten und Finanzierung

Die mit der Aufstellung und Umsetzung der Planung verbundenen Kosten werden von dem
Vorhabentrager getragen. Dies beinhaltet auch die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen.

E UMWELTPRUFUNG/-BERICHT

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Der Bericht bildet einen gesonderten
Bestandteil der Begriindung und legt die ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen der
Planung dar.

F HINWEISE
Artenschutz

Um Toétungstatbestande geschiitzter Vogelarten durch Zerstérung von besetzten Nestern oder
Brutaufgabe zu vermeiden, muss die Gehdlzbeseitigung und Baufeldfreimachung aufierhalb
der Brutzeit stattfinden (Durchfihrung auf3erhalb der Monate Marz - September) oder in den
Wintermonaten beginnen und ohne Unterbrechung in die Brutzeit fortgeflihrt werden.

Damit kénnen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Téten), Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) der streng geschitzten Arten des
Anhang IV der FFH-RL sowie der europaischen Vogelarten gemal Art. 1 der der EU-VRL
ausgeschlossen werden.

Kampfmittelbelastung

Das Bauvorhaben -Mdébelfachmarkt- an der Grabenstralie liegt innerhalb einer Flache, die im
Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes keine Informationen Uber eine Kampfmit-
telbelastung ausweist.

Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen oder unbekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemal § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V nur dem
Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch diese beauftragte Stelle gestattet.

Fachgerechte Ausfiihrung ,Baumpflanzungen/-scheiben”

Die planungsrechtliche Festsetzung fir das Anpflanzen von Baumen impliziert sogleich, dass
die gem. Bebauungsplan anzupflanzenden Baume in fachgerechter Weise anzupflanzen und
zu pflegen sind.

Baumscheiben: Sie sind wasser- und luftdurchlassig auszubilden und mit einer Blumen-Krau-
ter-Rasenmischung zu begriinen. Die Baumscheiben sind als Mulden anzulegen. Die Flache
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einer Baumscheibe ist mit mindestens 12 m?, der durchwurzelbare Raum mit einer Mindest-
volumen von 16 m?® sowie einer Mindesttiefe von 1,0 m auszufiihren. Die Bdume sind mit einem
Dreibock zu sichern. Die Pflanzgruben sind mit einem Bewasserungs- / Bellftungssystem zu
versehen. Eine Regenwasserzufuhr ist vorzusehen. Regenwasser ist auf die Baumscheiben
und in die Grinflachen Uber Licken zwischen den Einfassungen zu leiten.

Insekten- und fledermausfreundliches Lichtmanagement

Das Lichtmanagement bei AuRenbeleuchtungsanlagen berthrt die Ebene der baulichen Aus-
fuhrung. Dennoch wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass bei der Her- und
Umstellung von Auflenbeleuchtungsanlagen grundsatzlich eine insekten- und fledermaus-
freundliche Ausfiihrung zu bertcksichtigen ist.
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