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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Fir den zum Stadtteil Krebsférden gehdrenden Bereich nérdlich der Grabenstralle
und westlich Bundesstralte B 106 stellt die Landeshauptstadt Schwerin den Bebau-
ungsplans Nr. 116 "Krebsforden - Gewerbe - und Sondergebiet Grabenstralle" auf
(vgl. Abb. 1).

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha.

Im Umfeld befinden sich Verkehrsflachen (B 106 mit Einmindung der Grabenstralle,
Zu- und Abfahrten, Verkehrstunnel), ein Einkaufszentrum (Sieben-Seen-Center) mit
grol¥flachiger Stellplatzanlage, ein Regenrlickhaltebecken, eine Kleingartenanlage
sowie Brachflachen.

Abb. 1: Abgrenzung und Lage des B-Plan-Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 116 umfasst mit seinem westlichen Teil eine Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 04.90.01, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt,
und mit seinem dstlichen Teil eine Flache, flur die bisher iberwiegend keine verbind-
liche Bauleitplanung vorliegt.

Neben einer Anpassung des bestehenden Gewerbegebietes an die aktuelle Si-
tuation besteht das Ziel der Planung in der Etablierung eines Einzelhandelsstan-
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dortes fur einen Moébelfachmarkt mit einem Kernsortiment ,Mdébel (inklusive Ku-
chen)”. Diese Ansiedlung eines Mdébelfachmarktes soll dem Zweck dienen, die
Kauftkraft in der Landeshauptstadt Schwerin zu binden sowie die Einkaufsvielfalt
in Schwerin zu starken und zu erhéhen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung ei-
nes Mobelfachmarktes ist die Ausweisung eines entsprechenden Sonstigen
Sondergebietes -Mdbelfachmarkt- erforderlich, weiterhin die Einbeziehung des
Ostlichen Abschnittes der Grabenstrale, um die Erschlielung fir den geplanten
Mébelfachmarkt zu sichern.

Die stadtebauliche Konzeption lasst sich folgendermafRen umreilen: Das im
westlichen Teil des Plangeltungsbereich bestehende Gewerbegebiet wird pla-
nungsrechtlich in den Bebauungsplan Nr. 116 tUbernommen. Im Detail erfolgt
eine Anpassung der vorgesehenen Grinstrukturen an die heutige Situation, ohne
dass sich ein Erfordernis fir stadtebaulich-konzeptionelle Anderungen ergibt.

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung eines Mdbelfachmarktes geplant
(siehe Entwurf in Abb. 2).
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Abb. 2: Entwurf Mobelfachmarkt, Stand 14.09.2021

Quelle: beier baudesign GmbH, Braunschweig

Die heutige Situation im Plangeltungsbereich stellt sich im Osten als unbebaute FIa-
che mit Ruderalvegetation und im Westen als gewerbliche Bebauung mit Tankstelle,
Fast-Food-Restaurant und einem Einzelhandelsfachgeschaft dar. Die gewerbliche
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Bebauung ist nach Norden durch ein auf einem Wall angepflanztes Siedlungsgehélz
begrenzt. In den anderen Randbereichen sind ebenfalls Grinstrukturen vorhanden,
die Uberwiegend durch Badume gebildet werden.

Entlang der GrabenstralRe sind Baumreihen auf der Nordseite und auf der Sldseite
vorhanden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans umfassen folgende Inhalte:

Das Gewerbegebiet (Flurstlicke 15/22, 15/26 und 15/27: GesamtgréfRe ca. 1,2 ha)
ist bereits vollstandig entwickelt und bebaut. Die Festsetzung des Gewerbegebietes
und die Bestimmungen zur Art der baulichen Nutzung sind aus dem rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 04.90.01 Gdbernommen worden. Die GRZ betragt dementspre-
chend 0,8 mit Festsetzung eines Vollgeschosses und offener Bauweise.

Das Sonstige Sondergebiet (Flurstiicke 15/34, 15/36 teilweise und 15/17 teilweise:
GesamtgrolRe ca. 1,4 ha) umfasst ausschliellich Flachen, die heute unbebaut sind.
Teilflachen im Siden und im Westen sind bisher als Grinflachen festgesetzt. Die
aktuelle Planung setzt hier eine Grundflachenzahl von 0,9 fest, um den Einzelhan-
delsstandort in méglichst verdichteter Form bebauen zu kénnen. Die Gebaudehdhe
wird auf drei Vollgeschosse begrenzt mit einer maximalen Héhe insgesamt 17 m
(bezogen auf eine Hohe von 42 m Uber HN76 als unterem Bezugspunkt). Geringfi-
gige Abweichungen bei den Eingangsportalen und Werbeanlagen auf dem Dach
sind zulassig. Weiterhin wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine Ge-
baudelange von mehr als 50 m und damit die Errichtung eines kompakten Baukor-
pers mit Verkaufsraumlichkeiten sowie einem Hochregallager zu ermdglichen.

Die Bereiche, in denen Stellplatze errichtet werden dirfen, werden ebenfalls festge-
setzt, und zwar im westlichen Randbereich.

Die Grabenstralle, Uber die das Plangebiet an das ortliche und Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden wird, wird als Verkehrsflache festgesetzt. Einbezogen wer-
den zur Bewaltigung des durch die Planung verursachten Kunden- und Lieferver-
kehrs auch Teilflachen von Grundstiicken stdlich der GrabenstralRe, u.a. der Flur-
stlicke 15/39 und 15/41. Von der Nordseite her sind insgesamt drei Grundstiickszu-/
-ausfahrten vorgesehen, und zwar zwei im Bereich des Gewerbegebietes und eine
im Bereich des Sonstigen Sondergebietes.

In Bezug auf die Grunstruktur enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen von zu
erhaltenden Einzelbdumen, und zwar entlang der Grabenstralle (Nordseite) sowie
im Bereich des Gewerbegebietes. Das hier auf der Nordseite vorhandene Sied-
lungsgehdlz wird als randbegleitende Eingriinung festgesetzt, und zwar als Flache
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern. In den tUbrigen Randbereichen des
Gewerbegebietes werden ebenfalls randliche Eingriinungen festgesetzt, jedoch nur
dort, wo noch unversiegelte Flache vorhanden sind. In diesen Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sind standortgeeignete Laubgehdlze zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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Auf dem Baugrundstiick fur den Moébelfachmarkt ist an verschiedenen Stellen die
Anpflanzung von Einzelbdumen geplant, und zwar im Bereich der Stellplatze, an der
Grabenstralte und auf der Gebauderuckseite.

Der sldliche Teil des Gebaudedachs soll begriint werden. Auf3erdem ist an einigen
Fassadenteilen Fassadenbegriinung vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Grundnetz
der Ver- und Entsorgungstrager.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist gemafl Baugrunduntersuchung (AB-
ACON 2021) aufgrund der vorhandenen bindigen Béden auf den Baugrundstiicke
nicht bzw. nur in geringem Mal3e mdglich.

Im Sondergebiet wird die geplante grof¥flachige Dachbegrinung zur Verminde-
rung des Niederschlagswasseranfalls beitragen. Weiterhin soll im Zuge der Um-
setzung der Planung angestrebt werden, eine anteilige Regenwassermenge
durch Licken in den Bordsteinen in angrenzende Grinstreifen oder zu Baumin-
seln abzuleiten.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen sowie ihre Berlicksichtigung

Fir die zum Bebauungsplan durchzufihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz so-
wie das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern von Belang.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB": Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG?: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

1 BauGB = Baugesetzbuch
2 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
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§ 20 NatSchAG? M-V: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlun-
gen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
von in § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V genannten Biotopen oder in Abs. 2 genannten
Geotopen fiihren kénnen, sind verboten.

Zu beachten sind auch die Vorschriften zum Baumschutz (§ 18 NatSchAG M-V
und die stadtische Baumschutzsatzung).

§ 1 BBodSchG*: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden.

§ 1 LBodSchG® M-V: Alle, die auf Boden einwirken oder dieses beabsichtigen,
haben sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

§ 1 WHG®: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

» eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften zu verhten,

» eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

» die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
» eine Vergrolierung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG’: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter

8 NatSchAG = Naturschutzausfiihrungsgesetz
4 BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz

5 LBodSchG= Landesbodenschutzgesetz

6 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

7 BImSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz
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vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbe-
sondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebiete so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflan-
zen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur
die Zugriffsverbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen festgesetzt werden.
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Fachplanungen und weitere Planungen

RREP Westmecklenburg

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) liegt
das Plangebiet in einem Tourismus-Entwicklungsraum sowie in einem Vorbe-
haltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Das Plangebiet gehdrt gemaf der naturrdumlichen Gliederung zur Landschafts-
zone 5 "Vorland der Mecklenburgische Seenplatte" (im Grenzbereich zur Land-
schaftszone 4 “Hoéhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte®), zur Grofl3land-
schaft 50 "Sidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet Seenlandschaft" und
hier zur gleichnamigen Landschaftseinheit 500.

Mafllnahmen bzw. planungsrelevante Aussagen sind im Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan (1. Fortschreibung, September 2008) fur den Plangeltungsbe-
reich nicht dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin (Neubekanntmachung
vom Marz 2001, Stand April 2021) sind fur den zu bebauenden 6stlichen Teil des
Plangebietes ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Weiterhin ist hier eine
StralRenbahn-Wendeschleife eingetragen. Der westliche Teil des Geltungsbe-
reichs ist als ,Gewerbliche Bauflache“ gekennzeichnet.

Die gleichzeitig mit der B-Plan-Aufstellung im Verfahren befindliche 6. Anderung
des Flachennutzungsplans sieht fir die dstliche, als ,Flache fir die Landwirt-
schaft‘ gekennzeichnete Flache die Anderung zu einer Sonderbauflache vor, und
zwar mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel, Einkaufszentrum/
Dienstleistungen®.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan liegt als Fortschreibung des 1997 aufgestellten gutachterli-
chen Landschaftsplans vor (ARGE Landschaftsplan Schwerin 2006).

In der Zielkonzeption des Landschaftsplans, Teil | (Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft / Anforderungen an die Flachennutzungsplanung und
andere Raumnutzungen), ist fur den nordwestlichen Plangeltungsbereich eine Erho-
hung des Grinanteils in Siedlungsbereichen mit geringem Grinanteil und hoher
Versiegelung vorgesehen.

Im Norden und Osten an das B-Plan-Gebiet angrenzend ist der Erhalt und die
Entwicklung von Wegeverbindungen im Zusammenhang mit Grinachsen und
Grinverbindungen, sowie im Nordwesten angrenzend ein Bereich zur Sicherung
und Entwicklung von Flachen mit besonderen Funktionen fir Klima, Boden sowie
Arten und Biotope im Siedlungsbereich verzeichnet.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht, Kompensationsflachen und
-objekte sowie Schutzgebiete und -objekte nach anderen Fachgesetzen sind gemaf
Zielkonzeption des Landschaftsplans, Teil Il, fir das B-Plan-Gebiet selbst nicht dar-
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gestellt. FUr den sidwestlichen, bereits bebauten Randbereich des Plangeltungsbe-
reichs ist ein Bodendenkmal dargestellt.

In der Umgebung befinden sich in nérdlicher und westlicher Richtung Teilflachen des
Landschaftsschutzgebietes ,Siebendérfer Moor (Schwerin), in denen auch ge-
schitzte Biotope vorhanden sind.

Im MalRnahmenplan wird flr den nordéstlichen Bereich des Plangebietes zur Siche-
rung von Flachen mit besonderer Funktion fur den Arten- und Biotopschutz sowie fur
den Boden- und Grundwasserschutz, im speziellen zur Sicherung von Offenlandbio-
topen, ein sporadisches Mulchen (alle 3-5 Jahre) zur Brachlandpflege vorgeschla-
gen. Diese Massnahme bezieht sich vornehmlich auf die im &stlichen Teil des
Plangebietes befindliche Brachflache. Fir den Ubrigen Teil des Plangebietes sind
keine MalRnahmen dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt aulRerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete. Im
Norden, unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzend, befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Siebenddrfer Moor (Schwerin)“ mit einer Flachengrofie
von ca. 400 ha.

Gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes befindet sich im Abstand von
ca. 20 m ein naturnahes kunstliches Stillgewasser, das dem gesetzlichen Schutz
gemall § 20 NatSchAG M-V unterliegt. Es handelt um ein naturnahes Regen-
ruckhaltebecken.

Von den im Plangeltungsbereich vorhandenen Baumen sind einige als Teile von
Alleen bzw. Baumreihen gemal § 19 NatSchAG M-V geschutzt.. Dieses gilt fur
die Baumreihen entlang der Grabenstralie. Gleichzeitig sind diese und auch an-
dere Baume durch die Festsetzung im rechtsgultigen B-Plan 04.90.01 und damit
als Ausgleichsbdaume gemaR der stadtischen Baumschutzsatzung geschitzt.

Beriicksichtigung der genannten Vorgaben im Rahmen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entwickeln sich aus dem Flachennut-
zungsplan, einschlieBlich der parallel im Verfahren befindlichen 6. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Das nahegelegene geschitzte Kleingewasser (naturnahes Regenriickhaltebecken
ca. 20 m westlich des B-Plan-Gebietes) wird durch die Planung nicht beeinflusst.

Die Planung sieht soweit wie mdglich den Erhalt geschitzter Baume vor. Fir die
vorgesehene Fallung der gemal® § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Baume bzw. von geschiitzten Ausgleichsbaumen, die bei Realisierung der Pla-
nung nicht erhalten werden koénnen, ist eine den Vorschriften entsprechende
Kompensation vorgesehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale einschlieRBlich Prog-
nose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

2.1.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um Gesund-
heit und Wohlbefinden im Sinne der Grunddaseinsfunktionen. Vorhandene Nut-
zungen werden hier erganzend erwahnt.

Bestand
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Im gesamten Geltungsbereich des B-Plan-Gebiets besteht keine Wohnnutzung.

Innerhalb des Plangebiets sind im westlichen Teil gewerblich genutzte Flachen
vorhanden, darunter ein Gastronomiebetrieb (Fast-Food-Restaurant) mit Sitz-
maoglichkeiten im Aul3enbereich.

Die fur die Errichtung des Mdbelfachmarktes vorgesehene Flache im dstlichen
Teil des Plangebietes, die schon seit langer Zeit keiner Flachennutzung unter-
liegt, wurde vormals als Acker genutzt.

Direkt an den Plangeltungsbereich angrenzend befinden sich die stark befahrene
B 106, Gewerbeflachen und Brachflachen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich siidéstlich des Plangebiets auf
der gegenlberliegenden Seite der B 106 in einer Entfernung von ca. 90 m. Zur
B 106 hin sind Larmschutzeinrichtungen fiir diese Wohnbebauung vorhanden.

AulRerdem befinden sich nordwestlich des Plangebiets mehrere Kleingarten der
Kleingartenanlage ,Moorgrund®, die z.T. nur ca. 40 m Abstand zum Plangeltungs-
bereich aufweisen.

Eine Vorbelastung durch Larm ist durch die 6stlich angrenzend verlaufende
B 106 gegeben. Weitere Larmquellen bestehen durch den Verkehr auf der Gra-
benstralle und auf den angrenzenden Stellplatzen des Sieben-Seen-Centers. Zu
erwahnen ist auch der Anliefer- und Kundenverkehr der im westlichen Teil des B-
Plan-Gebietes gelegenen Gewerbebetriebe.

Erreichbarkeit und Ausstattung fiir die Feierabend- und Naherholung

Sidlich, nérdlich und 6stlich des B-Plan-Gebietes verlaufen fir Fu3ganger und
Radfahrer nutzbare Wege, und zwar im Suden und Osten stral3enbegleitend ent-
lang der B 106 und entlang der Grabenstra3e und im Norden zwischen Plangel-
tungsbereich und den angrenzenden Kleingarten.
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Im Bereich des Gewerbegebietes und im Bereich der kunftigen Sondergebietsfla-
che sind keine Wege vorhanden. Uber die Brachflache verlauft lediglich vom mitt-
leren Teil des Gewerbegebietes nach Nordosten ein kleiner Trampelpfad, der
offensichtlich gelegentlich von FuRgangern genutzt wird.

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehr auf den angrenzenden, z.T. stark
befahrenen Verkehrswegen, der im Plangebiet im Wesentlichen nicht vorhande-
nen Wege und der mangelnden Attraktivitat fir Erholungssuchende (vgl. Kap.
2.1.7) kann fir das B-Plan-Gebiet insgesamt nur von einer geringen Bedeutung
fur die landschaftsbezogene Erholung ausgegangen werden.

Verkehrstechnische Situation

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der geplanten An-
bindungen des geplanten Mébelfachmarktes wurde eine verkehrstechnische Un-
tersuchung erstellt (Bernard Gruppe ZT GmbH 2020). Die Haupterschliellung des
Sieben-Seen-Centers erfolgt Gber den Knotenpunkt B 106/Grabenstralle Uber
den auch die ErschlieBung des kunftigen Moébelfachmarktes Uber einen neuen
Knotenpunkt mit Anbindung an die Grabenstralle erfolgen soll. Die Ermittlung der
Leistungsfahigkeit des Bestandsknotenpunkts B106/Grabenstrafle ergab eine
hohe Auslastung in den Spitzenverkehrszeiten. Besonders in Richtung Norden ist
haufig ein Ruckstau des Linksabbiegers an der Ausfahrt Sieben-Seen-Center an
der Zufahrt Grabenstral’e zu beobachten.

Larm

Zur Beurteilung eventueller Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Men-
schen und Bericksichtigung der sich hieraus ergebenden Anforderungen ist vom
Akustik Bureau Dresden (2021) eine standortbezogene Schallimmissionsprogno-
se erstellt worden, in der die Beurteilungspegel tags und nachts gemaR TA Larm?®
bewertet wurden.

Dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin entsprechend
kann laut Schallimmissionsprognose gemaf TA Larm fur die umgebende Bebau-
ung von den Schutzanspriichen einer Einstufung als ,Allgemeines Wohn- und
Kleinsiedlungsgebiet (WA)“ und als ,Gewerbegebiet (GE)“ ausgegangen werden.
Kleingarten haben lediglich tagsuber einen Schutzanspruch.

8 TA Larm (Juni 2017): Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Tab. 1: Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir den Tag- und
Nachtzeitraum nach TA Larm

Beurteilungszeitraum | Mittelungszeit IRW dB(A)

WA | Kleingarten | GE

Tag: 6 Uhr bis 22 Uhr | 16 Stunden 55 60 65
Nacht: 22 Uhr bis 6 | 1 Stunde (ungiinstigste Stunde) | 40 - 50
Uhr

Quelle: Schallimmissionsprognose Akustik Bureau Dresden (2021), S. 10

Zusatzlich dirfen einzelne Gerauschspitzen in Form von sogenannten Pegelspit-
zen die Immissionsrichtwerte tagsuber um nicht mehr als 30 dB und wahrend der
Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Fir das ,Allgemeine Wohngebiet
WA* ist zudem ein Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit von
6 dB zu berticksichtigen.

Fir die Schallimmissionsprognose wurden vier Immissionsorte ausgewahlt. Da-
bei handelt es sich um den Freisitzbereich des innerhalb des Gewerbegebietes
im Plangeltungsbereich gelegenen Schnellrestaurants sowie um die jeweils
nachstgelegenen Bebauungen mit Schutzanspruch (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Immissionsorte, Schutzanspruch und Immissionsrichtwerte nach

TA Larm
I0 | Bezeichnung Schutz- IRW in
anspruch dB(A)
IO 1 | McDonald’s, Grabenstralle 6, Freisitz- GE 65 55
bereich
IO 2 | Kleingarten, nordwestlich des SCON- (MI) 60 -
TO-Areals
IO 3 | Hotel, Zum Schulacker 1; Westfassade WA 55 40
IO 4 | WH, Zum Schulacker 4; Westfassade WA 55 40

Quelle: Schallimmissionsprognose Akustik Bureau Dresden (2021), S. 11

Prognose der Auswirkungen

Im Folgenden wird zunachst auf die Auswirkungen durch Larm eingegangen, da
diesen Auswirkungen in Bezug auf die menschliche Gesundheit eine besondere
Bedeutung zukommt.

Da die Vorbelastung durch das nach Siden benachbarte Sieben-Seen-Center
mit seiner grof¥flachigen Stellplatzanlage und durch die im westlichen Teil des
Plangeltungsbereichs gelegenen Gewerbebetriebe nicht bekannt ist, wurde bei
der Bewertung der Larmimmissionen des geplanten Mdbelfachmarktes auf die

11
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Bestimmung der Vorbelastung verzichtet. Dieses ist gemaf Pkt. 3.2.1 Absatz 6
der TA Larm zulassig, wenn die Gerauschimmissionen der Anlage Mdbelfach-
markt die Immissionsrichtwerte an den gewahlten Immissionsorten um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreiten.

Folgende Ergebnisse wurden ermittelt:

Tab. 3: Beurteilungspegel der Zusatzbelastung an den Immissionsorten
10 1 bis 10 4 (Offnungszeit von 10-20 Uhr zugrunde gelegt)

IRW in db(A) Beurteilungspegel in dB (A)
(it Sohutganspruc) | 129 | Neeht | werkiags | somn-und || Nacht,
Tag Std.)
10 1 (GE) 59 (65)° | 44(50) 53 20 [20]10
10 2 (Kleingarten | 54 (60) | -1 47 17 [17]
10 3 (WA) 32 31 27
10 4 (WA) 49(55) | 34(40) 30 28 25

Quelle: Schallimmissionsprognose Akustik Bureau Dresden (2021), S. 22

Wie die Tab. 3 zeigt, werden wahrend des Offnungszeitraums des Mdébelfach-
marktes auch unter Berlicksichtigung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte
an allen Immissionsorten 10 1 bis IO 4 eingehalten.

Das Spitzenpegelkriterium wird an allen Immissionsorten im Tageszeitraum nicht
verletzt. Die ermittelten Spitzenpegel (siehe folgende Auflistung'?) halten die Im-
missionsrichtwerte sicher ein:

74 dB(A) an 10 1 (GE) IRW Tag/Nacht = 95 dB(A) / 70 dB(A)
76 db(A) an IO 2 (Kleingarten) IRW Tag/Nacht = 90 db(A) / -

52 db(A) an 10 3 (WA) IRW Tag/Nacht = 85 db(A) / 60 dB(A)
49 dB(A) an IO 4 (WA) IRW Tag/Nacht = 85 db(A) / 60 dB(A)

Gemal der Schallimmissionsprognose werden keine Mallnahmen organisatori-
scher Art zur Larmpegelminderung aufgrund des zu erwartenden Zu- und Ab-
fahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

In diesem Zusammenhang ist auch die Lésung der Verkehrsanbindung zu er-
wahnen: Fir die neu herzustellende Anbindung des geplanten Mébelhauses sind
im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung Ausbauvorschlage ermittelt

% Die Werte der Immissionsrichtwerte wurden um 6 dB (A) reduziert, da die Vorbelastung nicht
bekannt ist (s.0.). Die Werte in runden Klammern entsprechen den vollen Immissionsrichtwer-
ten.

10 Die Werte in eckigen Klammern sind irrelevant, da das Gewerbegebiet nachts nicht belegt ist.
Die Kleingartenanlage hat im Nachtzeitraum keinen Schutzanspruch.

2 siehe Schallimmissionsprognose Akustik Bureau Dresden (2021), S. 22
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worden (Bernard Gruppe TZ GmbH 2020). Vorgesehen ist eine neuer Knoten-
punkt mit Lichtsignalregelung. Durch Anbindung des Gelandes mit dem Ausbau
des Knotenpunktes B 106/Grabenstral’e fur das zweispurige Linksabbiegen in
Richtung Norden und mit der lichtsignalgeregelten Anbindung Knotenpunkt Gra-
benstralle/Tankstelle + Sconto/Ausfahrt Sieben-Seen-Center werden gemaf der
oben genannten Verkehrsuntersuchung gute Verkehrsverhaltnisse erwartet.

Es ist davon auszugehen, dass auch das Gewerbegebiet innerhalb des Plangel-
tungsbereichs von der neuen lichtsignalgeregelten Anbindung profitieren wird.

Wie die Ergebnisse der fur die Planung durchgefiihrten Fachgutachten, insbe-
sondere der Schallimmissionsprognose, zeigen, ist mit relevanten Beeintrachti-
gungen des Wohnumfeldes in Bezug auf die menschliche Gesundheit und das
Wohlbefinden nicht zu rechnen. Auch fir die derzeit nur in geringem Male gege-
benen Mdoglichkeiten fir die landschaftsbezogene Erholung kann nicht von er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ausgegangen werden.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation des Plangebietes wurde durch eine im September 2020 durchge-
fuhrte und im Juli 2021 aktualisierte Biotoptypenkartierung untersucht. Hierbei
wurde auch auf Vorkommen geschutzter Pflanzenarten geachtet, die jedoch nicht
festgestellt wurden. Einzelbdume wurden auf der Grundlage der Vermessung
separat aufgenommen.

Aufgrund der mit Ausnahme gelegentlicher PflegemalRnahmen langjahrig fehlen-
den Nutzung hat sich im &stlichen Teil des Plangeltungsbereichs auf einer ehe-
maligen Ackerflache grokflachig eine flr Brachflachen der Siedlungsgebiete typi-
sche Vegetation eingestellt.

Das gesamte Areal der unbebauten Flurstlicke 15/34, 15/36 und 15/17 wird von
Offenlandvegetation mit dem Charakter von ruderalen Stauden- und Grasfluren
eingenommen, die in enger Verzahnung auftreten und daher nicht voneinander
abgegrenzt wurden. Die Grasfluren werden vor allem durch artenarme Bestande
des Landreitgrases (Calamagrostis epigeios) und andere konkurrenzkraftige
hochwtichsige Graser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Kriechende
Quecke (Elymus repens) gepragt. Innerhalb der z.T. wiesenartig ausgepragten
ruderalen Staudenfluren sind z. B. Wiesen-Schafgabe (Achillea millefolium), Ge-
wohnlicher Beiful® (Artemisia vulgaris), Wilde Mdéhre (Daucus carota), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifoli-
um), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wiesen-Knauelgras (Dactylis
glomerata) und Rot-Schwingel (Festuca rubra) verbreitet. Eingestreut sind flachi-
ge Bestande der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis).

Wahrend der nordliche Teil der Flache nur in geringem Umfang Geholze auf-
weist, sind insbesondere in der sidlichen und sudostlichen Halfte des Offenland-
bereiches viele jliingere Einzelgehodlze und kleine Gehdlzbestande (liberwiegend
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Siedlungsgebische, z.T. auch junge Exemplare von Baumarten) eingestreut,
darunter viele Strauchweiden (u.a. Sal-Weide, Grau-Weide, Korb-Weide). Wei-
terhin kommen z.B. WeilRdorn, Stiel-Eiche , Spitz-Ahorn, Zitter-Pappel und Spat-
blihende Traubenkirsche vor.

Im zentralen Teil der Flache sind zwei kleine, artenarme Bestande von Grol3seg-
gen (Carex acutiformis) vorhanden, die als Rasiges Groflseggenried einzuordnen
sind, aber aufgrund ihrer geringen Grof3e nicht zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen gehoren.

Kleinste Fragmente von Sandmagerrasen sind ebenfalls vorhanden, und zwar im
sudostlichen Randbereich der Flache, wo auf kleinflachig vorhandenem kiesigem
Standort typische Arten wie Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Mauerpfeffer
(Sedum acre) und Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea) vorkommen. Auch die-
ser Bestand erreicht nicht die MindestgroRe fir den gesetzlichen Biotopschutz.

Ein im ostlichen Randbereich vorhandener Graben ist im Gelande kaum erkenn-
bar, da er offensichtlich nur selten Wasser flihrt und von Ruderalvegetation tber-
wachsen ist.

Der westlichen Teil des Plangebiets ist Uberwiegend bebaut. Zwischen der Be-
bauung bzw. in den Randbereichen befinden sich intensiv gartnerisch gepflegte
Flachen vor allem mit Gberwiegend artenarmen Zierrasen mit einzelnen Zier-
strduchern und Einzelbdumen bzw. Baumreihen.

Im nordwestlichen Randbereich des B-Plan-Gebietes ist ein gehdlzbestandener
Wall vorhanden, der einen dichten Gehdlzbestand aus Strauchern und einigen
Baumen aufweist. Vertreten sind Arten wie Silber-Weide, Eberesche, Spitz-
Ahorn, Weilddorn, Holunder, Zitter-Pappel, Pfaffenhitchen, Flieder, Rosen und
Brombeeren. Am sldlichen Rand des Bestandes befindet sich eine Reihe aus
Spitz-Ahornen, am nérdlichen Rand eine Reihe aus Ebereschen, die allerdings
von Brombeeren nahezu tberwachsen sind.

Am ostlichen Rand des Gewerbegebietes befindet sich eine Baumreihe aus
sechs Spitz-Ahornen, einem Feld-Ahorn und einer Eiche. Nordlich davon befindet
sich eine weitere Eiche.

Weitere Einzelbdume befinden sich in den anderen Randbereichen und an den
Parkplatzen des Gewerbegebiets. Auch im zentralen Bereich des Gewerbegebie-
tes sind einige Baume vorhanden, bei denen es sich Uberwiegend um stark zich-
terisch bearbeitete Sorten von Eichen und Spitz-Ahorn handelt, v.a. Kugel-Ahorn
und Saulen-Eichen.

Im siddstlichen Teil des B-Plan-Gebiets steht auf der Nordseite der Grabenstra-
Re eine Baumreihe. Es handelt sich dabei um 10 junge Spitz-Ahorne (Stamm-
durchmesser ca. 10 cm) auf dem StralRen-Flurstick 15/38, die gemaR § 19
NatSchAG M-V und gleichzeitig als Ausgleichsbaume geschutzt sind.
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Derselbe Schutzstatus gilt fir die auf der Stidseite des StralRenabschnittes ange-
ordnete Baumreihe aus 7 Eichen (Stammdurchmesser ca. zwischen 20 und
30 cm).

Die Bedeutung der vorhandenen Biotoptypen ist folgendermallen zu bewerten:

Das Gebiet ist gro¥flachig durch siedlungstypische Vegetationsbestande gepragt,
die aufgrund ihrer Entstehung und aufgrund von Nutzungseinfliissen keine héhe-
ren Wertigkeiten aufweisen.

Die Biotopwerte liegen maximal im geringen bis mittleren Bereich. Dieses gilt
auch fur die Geholzbestdnde und die isoliert innerhalb von Ruderalvegetation
gelegenen Grollseggen-Kleinstbestdnde und die ebenfalls isoliert gelegenen
Magerrasen-Fragmente.

Die geringsten Biotopwerte weisen intensiv gepflegte Flachen mit artenarmen
Zierrasen sowie die befestigten und verdichteten Flachen der Gewerbeflachen
und des Parkplatzes auf.

Einzelbdume und Baumreihen, die maximal mittleren Alters sind, sind auf der
Grundlage ihres Schutzstatus zu bewerten (s.0.).

Prognose der Auswirkungen

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird zu einem grof3flachi-
gen Verlust der heute vorhandenen Vegetationsbestande flihren, da fir den neu zu
bebauenden stlichen Teil des Plangebietes die Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes mit einem hohen Grad der Bebauung bzw. Versiegelung vorgesehen ist
(GRZ 0,9).

Die vorhandene Vegetation kann in diesem Bereich aufgrund der vorgesehenen
Bebauung und der ErschlieBungsmafinahmen nicht erhalten werden.

Die folgende Ubersicht zeigt die durch Uberbauung oder sonstige Flacheninan-
spruchnahme betroffenen Vegetationsbestéande, die zum Teil im rechtsglltigen
Bebauungsplan als Griinflachen festgesetzt sind:

Betroffene Vegetationsbestidnde

Betroffener Biotoptyp Betroffene Flache davon derzeit als
(Obergruppe) Grinflache festgesetzt
Ruderalfluren 12.643 m? 2.596 m?
Siedlungsgeblische 1.506 m? 872 m?
Rasige Grol3seggenriede 159 m? -
Ruderalisierter Sandmager- 28 m? 28 m?
rasen

15



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 116““Krebsforden — Gewerbe- und Sonderbaugebiet Grabenstrale”

Durch die erforderliche Aufweitung der Grabenstral3e im dstlichen Bereich geht ein
10 junge Baume umfassender Abschnitt der auf der Nordseite vorhandenen Baum-
reihe aus Spitz-Ahornen verloren und auch ein auf der Sldseite der Strale vorhan-
dener Baumreihenabschnitt aus 7 Stiel-Eichen.

Hier ist darauf hinzuweisen, dass auf dem Grundstiick des Mdébelfachmarktes die
Anpflanzung von 13 Baumen geplant ist, und zwar im Bereich der Stellplatze, an der
Grabenstralte und auf der Gebaudertickseite. Auf den Grinflachen des Mdébelfach-
marktes ist die Anlage von Rasenflachen als Krauter- bzw. Blumenrasen geplant, die
bereichsweise durch Anpflanzungen von Strauchern strukturiert werden sollen.

Der sudliche Teil des Gebaudedachs soll begrint werden (Umfang mind. 2.950 m?).
Weiterhin ist an einigen Fassadenteilen eine Fassadenbegriinung vorgesehen (Um-
fang mind. 400 m?).

Fir den Bereich des Gewerbegebietes kann davon ausgegangen werden, dass die
vorhandenen Vegetations- und Baumbestande im Wesentlichen erhalten werden, da
der Bebauungsplan hier im Prinzip die heutige Bestandssituation festsetzt. Dement-
sprechend sollen der nérdliche Wall mit dem vorhandenen Geholzbestand sowie die
ostliche Baumreihe und auch Einzelbdume in den Ubrigen Randbereichen erhalten
werden. Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt entsprechende Festsetzungen zum
Erhalt von Einzelbdumen und am westlichen und stidlichen Rand des Gewerbege-
bietes Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Hieran wird deutlich, dass der Hauptanteil der Flachenverluste auf die Offenland-
bereiche entfallt, die Uberwiegend mit ruderalen Stauden- und Grasfluren be-
standen sind, sowie mit einigen Siedlungsgebuschen.

Bei allen betroffenen Vegetationsbestdnden handelt es sich um anthropogen
stark Uberpragte Biotoptypen. Dadurch ist weder mit Verlusten hochwertiger Bio-
tope, noch mit erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Streng oder besonders geschiitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen erfordert Kompensationsmalf3-
nahmen flir den Verlust der 0.g. Vegetationsbestande und Baume.

Da im Geltungsbereich aufgrund der intensiven Flachenausnutzung kein Platz flr
Ausgleichsmaflnahmen vorhanden ist, missen die Kompensationsmaflinahmen
weitestgehend auf externen Flachen erfolgen (vgl. Kap. 2.4.2). Dieses gilt vor
allem fur flachenhafte MaRnahmen. Ersatzpflanzungen fir betroffene geschitzte
Baume erfolgen zur Verwirklichung der wiinschenswerten Eingriinung soweit wie
moglich im B-Plan-Gebiet.

2.1.3 Schutzgut Tiere

Entsprechend der Habitatstruktur im Plangebiet war im Vorwege eine mdgliche
Betroffenheit von Brutvdgeln und Reptilien zu erwarten. Dementsprechend wur-
den in Abstimmung mit der UNB diese beiden Artengruppen untersucht. Die Un-
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tersuchungen fanden im Jahr 2020 statt. Fir andere artenschutzrechtliche Arten-
gruppen und Arten wurden Potenzialabschatzungen vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen, die in Form eines Kartierberichtes doku-
mentiert (UMWELTPLANUNG ENDERLE 2021a) und in Form eines Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (UMWELTPLANUNG ENDERLE 2021b) bewertet
wurden, werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben:

Végel
Die Brutvogel wurden mit finf Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni 2020 durch

eine flachendeckende Kartierung nach SUDBECK et al. (2005) untersucht. Dabei
wurden im Plangeltungsbereich 9 Brutvogelarten in insgesamt 19 Revieren nachge-
wiesen. Dabei handelt es sich um Amsel, Dorngrasmicke, Gimpel (RL Bund: ge-
fahrdet), Haussperling (Rote Liste Deutschland und Mecklenburg-Vorpommern:
Vorwarnliste), Klappergrasmiicke, Kohimeise, Ménchsgrasmuicke, Rotkehichen und
Zilpzalp. Im Bereich der neu zu bebauenden Brachflache wurden lediglich Amsel,
Dorngrasmiicke, Haussperling und Rotkehichen festgestellt, und zwar mit je einem
Brutpaar im Bereich von Siedlungsgebischen im sldwestlichen Randbereich der
Flache. Alle anderen Arten wurden im Bereich des westlich gelegenen Gewerbege-
bietes festgestellt, und hier vor allem im Bereich des nach Norden gelegenen Ge-
holzbestandes. Im Bereich der gewerblichen Bebauung wurde nur der Haussperling
nachgewiesen, und zwar mit vier Revieren.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich wurden 10 weitere Brutvogelarten festge-
stellt. Dazu gehoren die im Bereich des westlich an den Plangeltungsbereich ge-
legenen Regenrickhaltebeckens nachgewiesenen Arten Graugans, Hocker-
schwan, Schnatterente, Reiherente, Stockente und Teichralle (Rote Liste
Deutschland: Vorwarnliste). Fur diese Arten haben die Habitate im Plangeltungs-
bereich keine Bedeutung als Brut- oder Nahrungshabitat. Aulerdem wurden im
naheren Umfeld des Plangeltungsbereichs vier zusatzliche Arten festgestellt, die
jedoch im B-Plan-Gebiet keine Brutreviere haben. Dabei handelt es sich um den
gemal Roter Liste Deutschland gefahrdeten Star, der siidéstlich des Plangel-
tungsbereichs auf dem dort vorhandenen Werbe-Pylon britet sowie um weitere
Singvogelarten (Zaunkoénig, Grinfink und Rabenkrahe).

Weiterhin wurden im Rahmen der Brutvogel-Untersuchung 15 Gastvogelarten in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs oder randlich angrenzend nachgewiesen. Hier-
bei handelt es sich um Blaumeise, Birkenzeisig, Fitis, Feldschwirl, Gelbspdtter,
Gartenrotschwanz, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Kormoran, Nachtigall, Rin-
geltaube, Singdrossel, Stieglitz, Sumpfrohrsanger und Schwarzkehichen. Uberwie-
gend handelte es sich dabei wahrscheinlich um Vogelarten, die in der nordwestlich
angrenzenden Gartensiedlung ihre Brutreviere haben. Bei Feldschwirl, Schwarz-
kehlchen und Sumpfrohrsanger handelte es sich vermutlich um Durchzigler.

Alle im Plangeltungsbereich oder seiner Umgebung festgestellten Vogelarten
gehoren zu den europaisch geschitzten Arten und sind auch gemaf den natio-
nalen Rechtsvorschriften besonders geschitzt.
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Reptilien

Wahrend der Untersuchungen der Reptilien wurde der Plangeltungsbereich im
Zeitraum April bis September 2020 an sieben Terminen mit geeigneten Witte-
rungsbedingungen langsam abgelaufen und auf Reptilien abgesucht. Im Ergeb-
nis konnten auf der Brachflache im oOstlichen Teil des Gebietes drei Eidechsen
nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um zwei Exemplare der besonders
geschitzten Wald-Eidechse und eine subadulte Eidechse, die aufgrund der sehr
kurzen Sichtung nicht eindeutig bestimmt werden konnte, bei der es sich aber mit
hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls um eine Waldeidechse handelte.

Zauneidechsen konnten nicht festgestellt werden, was sehr wahrscheinlich auf
die insgesamt suboptimalen Habitatbedingungen in Verbindung mit der isolierten
Lage des Gebietes zurtickzufiihren ist.

Weitere Arten

Auf Vorkommen weiterer Arten gibt es keine konkreten Hinweise, jedoch ist davon
auszugehen, dass zumindest weit verbreitete Arten aus den Artengruppen der In-
sekten (z.B. Falter, Heuschrecken, Hautflligler, K&fer) in den bisher nicht bebauten,
seit langem brachliegenden Teilflachen geeignete Habitatbedingungen vorfinden.
Dementsprechend werden auch Arten, die von diesen Arten leben, wie z.B. Fleder-
mausarten, das Gebiet zur Nahrungssuche (mit-)nutzen.

Prognose der Auswirkungen

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Tierwelt wurde im Wesentlichen dem
Artenschutzbericht (UMWELTPLANUNG ENDERLE 2021b) entnommen.

Fur die artenschutzrechtlich relevanten Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie ergab
eine Vorprifung eventueller Betroffenheiten fur diese Arten keine Notwendigkeit
einer vertiefenden Betrachtung, da die jeweiligen Arten im B-Plan-Gebiet nicht
vorkommen bzw. durch die Planung nicht betroffen sein kénnen.

Fur die im Plangebiet und seiner Umgebung untersuchten Vogelarten ergibt sich
lediglich fur die vier Arten, die im studwestlichen Randbereich der vorhandenen
Brachflache mit einem Revierzentrum festgestellt wurden (Amsel, Dorngrasmii-
cke, Haussperling, Rotkehlchen), die Moglichkeit einer relevanten Beeintrachti-
gung und damit die Notwendigkeit einer naheren Betrachtung in Bezug auf eine
mogliche Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétung, Stérung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Einzelne Brutplatze der oben genannten Arten gehen infolge der Planung verlo-
ren. Da es sich um allgemein haufige Arten handelt, fir die im Umfeld zahlreiche
vergleichbare Brutmdglichkeiten zur Verfigung stehen und auch einige Ge-
hélzanpflanzungen geplant sind, ist der Brutplatzverlust nicht als relevant zu be-
werten.
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Die Planung fihrt auch zum Verlust von Nahrungsflachen. Da es sich bei den
betroffenen Vogeln jedoch nicht um Arten mit besonderen Habitatanspriichen
handelt, kann davon ausgegangen werden, dass sie zur Nahrungssuche in die
umliegenden Flachen ausweichen kénnen. Zudem bleiben auch im Bereich der
geplanten neuen Bebauung unversiegelte Bereiche erhalten, die weiterhin zur
Nahrungssuche genutzt werden kdnnen, so dass erhebliche Zerstérungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszuschlief3en sind.

Wahrend den Bauarbeiten kann es zu akustischen und visuellen Stérungen
kommen. Stérungen kdnnen durch die Bauarbeiten und den Betrieb des Mobel-
hauses fiir die angrenzend briitenden Vogel entstehen. Allerdings bestehen hier
durch die Umgehungsstrale, die Grabenstrale und die angrenzenden Betriebe
(Tankstelle, Schnellrestaurant, Waschstral3e) bereits erhebliche Stérungen, so
dass sich in deren Umfeld ausschlie8lich Végel angesiedelt haben, die starke
Stoérungen tolerieren, so dass auch durch die zusatzlichen Stérungen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen eintreten werden.

Zur Vermeidung von Toétungstatbestanden, die besonders in den immobilen Le-
bensphasen, d.h. fur Eier und Nestlinge eintreten kdnnten, ist eine Baufeldfrei-
machung und Bautatigkeit wahrend der Brutzeit nur unter Beachtung einer soge-
nannten Bauzeitenregelung moglich (vgl. Kap. 2.4.1). Das bedeutet, dass im Be-
reich der durch die Planung betroffenen Vegetationsbereiche eine Beseitigung
von Gehdlzen und eine Baufeldberaumung grundsatzlich auferhalb der Brutzeit,
d.h. nur im gesetzlich zuldssigen Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiih-
ren ist. Die Bauarbeiten sollten vor der Brutzeit beginnen und kontinuierlich in die
Brutzeit fortgeflihrt werden. Ist dies nicht mdglich, muss die Flache in regelmafi-
gen Abstanden von 2-4 Wochen (je nach Vegetationszuwachs) gemaht werden,
um ein erneutes Ansiedeln von Bodenbritern zu vermeiden.

Unter dieser Voraussetzung ist mit relevanten Beeintrachtigungen von Brutvogeln
nicht zu rechnen. Auch fir Rast- und Zugvogel ist nicht von relevanten Beein-
trachtigungen auszugehen, da das Vorhabengebiet selbst, aufgrund der unmit-
telbaren Lage direkt an der Umgehungsstral’e und innerhalb eines Gewerbege-
bietes nicht als Rastgebiet geeignet ist.

Allgemein ist unter der Beachtung der genannten Mallnahme nicht mit dem Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu rechnen.

Der Lebensraumverlust und eine eventuelle graduelle Beeintrachtigung von Le-
bensraumen anderer Arten wird unter der Berlcksichtigung der geplanten Kom-
pensationsmalRnahmen, die durch Nutzungsextensivierung oder -aufgabe zu
einer Aufwertung vorhandener Lebensrdume flhren (vgl. Kap. 2.4.2), ebenfalls
nicht als erheblich bewertet.
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2.1.4 Schutzgut Boden und Flache

Das Gelande des Plangebiets ist relativ eben und befindet sich praktisch voll-
standig auf der Héhenstufe 41-42 m G NN.

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich der Landschaftszonen ,Vorland der Meck-
lenburgischen Seenplatte® (mit der naturrdumlichen Grof3landschaft und Land-
schaftseinheit ,Sldwestliches Altmoranen- und Sandergebiet®) und ,Hohenri-
cken und Mecklenburgische Seenplatte” mit der Grof3landschaft ,Mecklenburgi-
sche Seenplatte und Landschaftseinheit ,Schweriner Seengebiet®.

Es handelt sich um eine flachwellige bis kuppige Jungmoranenlandschaft, deren
Oberflachengestalt durch die Weichselvereisung gepragt ist (Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Schwerin 2016).

Gemal dem Umwelt-Kartenportal des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) stehen im Gberwiegenden Teil des Plangebiets Tieflehm- Fahl-
erde/ Parabraunerde-Pseudogley/ Grundmoranen mit Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss an.

Gemal dem Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin (2006) ist im Plan-
gebiet Uberwiegend mit Geschiebemergel aus der Weichseleiszeit sowie angren-
zend zum Geltungsbereich mit Abschlammmassen aus dem Holozan zu rechnen.
Die Bdden im Plangeltungsbereich werden im Landschaftsplan dem Komplex der
Rohbéden und Aufschittungen zugeordnet.

Zur Klarung der ingenieurgeologischen Verhaltnisse im kinftigen Sondergebiet
wurde 2021 eine Baugrunderkundung veranlasst und durchgefiihrt. Ihm Rahmen
der Untersuchungen wurden 7 Bohrsondierungen zur Erkundung der Schichten-
folge und 2 Rammsondierungen zur Ermittlung der Lagerungsdichten durchge-
fuhrt. Bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m unter GOK wurden locker gelagerte
aufgeflillte Sande und Oberboden angetroffen. Unterhalb folgen weiche bis steife
bindige Sedimente in Form von Geschiebelehm und -mergel, welche von rolligen
Sedimenten mit dichter Lagerung bis zur Endteufe von 6 m unterlagert werden.
Die bindigen Sedimente werden lokal von dinnen sandigen Schichten unterbro-
chen und unterlagert..

Gemal der Funktionsbewertung der Béden im Rahmen des Landschaftsplanes
gehort das Plangebiet im 6stlichen Teil zu einem Bereich mit allgemeiner Funkti-
onsfahigkeit, der keine besonderen Empfindlichkeiten, Belastungen, Beeintrach-
tigungsrisiken oder keine besondere Funktionsfahigkeit aufweist. Der bereits be-
baute dstliche Teil des Plangebiets ist als Bereich mit beeintrachtigter/ gefahrde-
ter Funktionsfahigkeit eingestuft. Dazu zahlen Bereiche mit starker Bodenversie-
gelung und Uberformung sowie Bodenbeeintrachtigungen aus Verkehr, Bo-
denabbau, Aufschittungen und Abfallwirtschaft inkl. Baustellen.

Hinweise auf Altablagerungen und Uber die oben genannten Stérungen hinaus-
gehende Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.
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Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen po-
tenziell zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen.

Durch die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes mit der festgesetzten zu-
lassigen Bebauung und der Verkehrsflachen wird eine Neuversiegelung von Bo-
den in einem Umfang von anndhernd 1,3 ha vorbereitet.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktio-
nen verloren. In den lediglich bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger
schwerwiegende, Uberwiegend temporar begrenzte Beeintrachtigungen auf.

Die betroffenen Béden gehdren aufgrund der friilheren Nutzung als Acker zu den
anthropogen vorbelasteten Boden. Boden mit besonderer Bedeutung, z.B. selte-
ne Boden, sind von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Boden von einem flr gro3flachige Planungen im
Zusammenhang mit gewerblicher Bebauung ,normalen® Konfliktpotenzial auszu-
gehen. Fir die Uberbauung bzw. Versiegelung von aktuell nicht iberbauten Fl&-
chen sind gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Kompensations-
mafnahmen erforderlich.

Im Hinblick auf den Aspekt ,Flache® bzw. ,Flachen(aus)nutzung® ist die Planung
als vergleichsweise gunstig zu beurteilen, da fur die Planung ein im Randbereich
vorhandener gewerblicher Bebauung gelegener Standort verwendet und durch
einen hohen Ausnutzungsgrad genutzt wird.

2.1.5 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Oberflachengewasser in Form von Stand- und Flieligewassern sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Das dem Plangebiet nachstgelegene Oberflachengewasser
befindet sich westlich des Plangebiets in einer Entfernung ca. 20 m. Es handelt
sich dabei um ein ca. 0,57 ha grofles Regenrlckhaltebecken. Das kinstliche,
aber naturnahe Kleingewasser ist aufgrund seiner Auspragung gesetzlich ge-
schitzt. Dem Gewasser vorgelagert befindet sich ein naturfernes kiinstliches
Kleingewasser, welches der Sedimentation des Regenwasserabflusses dient und
wegen seines naturfernen Charakters keinen naturschutzrechtlichen Schutzsta-
tus besitzt.

Grundwasser

Gemal den im Kartenportal verfligbaren Landesdaten betragt der Grundwasser-
flurabstand im Bereich des Plangeltungsbereichs zwischen 5 und 10 m. Die Ge-
schitztheit gegenuber Stoffeintragen wird als mittel bewertet. Die Grundwasser-
neubildung betragt mit Ausnahme des nordwestlichen Teil des B-Plan-Gebietes
(Grundwasserneubildungsrate 100 — 150 mm/a) Uberwiegend mehr als 250 mm/a
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und ist als hoch einzustufen. Bei den Grundwasserressourcen handelt es sich um
ein potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen (Karten-
portal Umwelt 2021).

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin (2006) weist fur das Plan-
gebiet eine schlechte Versickerungseignung aus. Der unbebaute Teil im Osten
des Plangebiets ist als Bereich allgemeiner Funktionsfahigkeit eingestuft. Dies
sind Bereiche, die bei fehlenden Pufferzonen keine besonderen Empfindlichkei-
ten, Belastungen und Beeintrachtigungsrisiken oder keine besondere Funktions-
fahigkeit aufweisen. Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist als Bereich mit
beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit ausgewiesen. Dazu zahlen Berei-
che mit starken Bodenversiegelungsgraden sowie Beeintrachtigungsrisiken aus
Siedlung und Verkehr.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde Grundwasser in Form von Schicht-
wasser ab 1,20 m unter GOK oberhalb der bindigen Sedimente sowie im Liegen-
den der bindigen Sedimente ab 3,50 m unter GOK angetroffen (ABACON 2021).

Prognose der Auswirkungen
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser und in Folge eventuell auch des
Grundwassers konnten durch Kraft- und Schmierstoffe verursacht werden, die in
Transportfahrzeugen und Baumaschinen verwendet werden. Versehentliche Ein-
trage in den Boden sind nicht vollig auszuschlief3en, jedoch ist diese Gefahr auf-
grund der heutigen hohen Standards in der Fahrzeugtechnik sehr gering und
durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang mit diesen Stoffen in der Regel
zu vermeiden. Die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung wird daher als ge-
ring eingeschatzt.

Im Hinblick auf die Versickerung von Oberflachenwasser ist infolge der geplanten
Bebauung auf einem grof3en Teil der Flache des Sondergebietes (GRZ 0,9) von
einer deutlichen Verringerung der naturlichen ortlichen Versickerung auszuge-
hen, da eine naturliche Versickerung von Regenwasser aufgrund der ungunsti-
gen Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden bindigen Sedimente nicht bzw.
nur in geringem MalRe mdglich sein wird (vgl. ABACON 2021).

Daher ist es geplant, das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser, das nicht vor Ort durch die fir den Mdbelfachmarkt vorgesehene Dach-
begriinung oder ggf. andere Vegetationselemente zurlickgehalten werden kann,
Uber das vorhandene Leitungsnetz abzuleiten.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist dariiber hinaus anzustreben, eine antei-
lige Regenwassermenge durch Lucken in den Bordsteinen in angrenzende
Grunstreifen oder zu Bauminseln abzuleiten.

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser ist
zu berlcksichtigen, dass bereits heute lediglich eine schlechte Versickerungseig-
nung besteht und ein Teil der Flache des Plangebiets unversiegelt verbleibt. Un-
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ter Berlcksichtigung der angemessenen Ausschopfung der zur Verfiigung ste-
henden Mdoglichkeiten zur Wasserriickhaltung und der vorgesehenen Kompensa-
tionsmalnahmen ist infolge der Planung nicht von erheblichen nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

2.1.6 Schutzgiter Klima und Luft

Die Landeshauptstadt Schwerin liegt im Ubergangsbereich ozeanischer und kon-
tinentaler Klimaeinflliisse, wobei der maritime Klimaeinfluss tberwiegt. Die jahrli-
chen Niederschlagsmenge liegt bei 625 mm. Die Jahresmitteltemperatur betragt
8,2°C bei einer mittleren Januartemperatur von -0,4°C und einem Julimittel von
16,8°C.

Fur das Lokalklima im Plangebiet ist aufgrund der grof3raumigen Versiegelung im
westlichen Teil und im naheren Umfeld von leicht héheren Temperaturen, spezi-
ell héheren Nacht- und Wintertemperaturen auszugehen.

Gemal der Klimaanalysekarte des Klimaanpassungskonzeptes der Landes-
hauptstadt Schwerin (GEO-Net Umweltconsulting GmbH / konsalt — Gesellschaft
fir Stadt- und Regionalanalyen und Projektentwicklung mbH 2016) ist fir das
vorhandene Gewerbegebiet von einer vergleichsweise geringen Uberwarmungs-
tendenz auszugehen. Die 8stlich benachbarte Freiflache ist in dieser Unterlage
als Flache mit sehr geringer Kaltluftlieferung eingestuft, auf der nur bereichswei-
se eine hohe Kaltluftproduktivitdt gegeben ist. Auf der Planungshinweiskarte des
Klimaanpassungskonzeptes wird die humanbioklimatische Bedeutung der Frei-
flache wegen ihres geringen Einflusses auf Siedlungsgebiete und wegen ihrer
geringen Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung als gering bewertet.
MaRnahmen sind fir den Plangeltungsbereich im Klimaanpassungskonzept nicht
festgelegt.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist ebenfalls von einer relativ glinstigen Situation aus-
zugehen. Das Klimaanpassungskonzept fur die Landeshauptstadt Schwerin stellt
fest, dass alle aktuell gultigen Luftgltegrenzwerte eingehalten werden.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es zu einer voribergehenden Beeintrachtigung der
Luftqualitat durch baulich bedingte Abgas- und Staubemissionen kommen, die
jedoch raumlich eng begrenzt auftreten und insgesamt als unerheblich zu bewer-
ten sind.

Nach Realisierung der Planung werden sich die mikro- bzw. lokalklimatischen Ver-
haltnisse im B-Plangebiet durch die geplante Bebauung bzw. Versiegelung bisher
weitestgehend unbebauter Flachen starker in Richtung eher stadtklimatischer Ver-
haltnisse mit etwas erhéhten Durchschnittstemperaturen und niedrigerer Luftfeuch-
te als im Umland entwickeln.
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Mit erheblich nachteiligen Veranderungen fir die klimatische Situation wie z.B.
veranderte Windzirkulation oder Ubermafige Beschattung angrenzender Nutzun-
gen ist nicht zu rechnen.

Im Ergebnis sind durch die Planung bzw. ihre Umsetzung keine relevanten Beein-
trachtigungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als dul3ere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des
Naturhaushaltes, der den Lebensraum flr Pflanzen und Tiere bildet, da Lebens-
formen und Lebensraume wesentlich zu den Eindriicken der Betrachter beitra-
gen.

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale (IWU 1996)
wurde das Plangebiet und seine Umgebung dem Landschaftsbildraum ,Grinland
studwestlich von Schwerin“ zugeordnet. Charakterisiert wurde diese Einheit als
weitgehend ebenes, intensiv genutztes Grinlandgebiet mit einem dichten Gra-
bennetz und Uberstellung durch Energiefreileitungen, aber frei von Siedlungsbe-
reichen. Inzwischen hat sich die Situation stark verandert, da zumindest im Plan-
geltungsbereich und in seiner ndheren Umgebung gar keine Grinlandflachen
mehr, daflr in groBRem Umfang Siedlungsflachen (Gewerbe, Wohngebiete, Klein-
gartengebiete) und Verkehrsflachen vorhanden sind.

Diese Veranderungen spiegeln sich auch an den bisher vorliegenden Land-
schaftsbildbewertungen wieder. Wahrend der Wert des Landschaftsbildes bei der
landesweiten Analyse aus den 1990er Jahren noch als mittel bis hoch (zweitnied-
rigste von vier Wertstufen) eingestuft wurde, ordnet der Landschaftsplan (Stand
2006) das Landschafts- bzw. Stadtbild hier als geringwertig (zweitniedrigste Stufe
der funfstufigen Wertskala) ein.

Aktuell stellt sich die értliche Situation wie folgt dar:
Landschaftsbildqualitét

Im allgemeinen wird die Landschaftsbildqualitdt eines Landschaftsausschnitts
anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe bewertet, wobei die Vorbe-
lastung aufgrund friiherer Landschaftsveranderungen in die Bewertung dieser
Kriterien mit einflieRt (ADAM/NOHL/VALENTIN 1986).

Als Unterkriterien fir die Bewertung der Vielfalt eines Landschaftsraumes gelten
Reliefvielfalt, Flachenvielfalt und Strukturvielfalt. Die Reliefvielfalt ist im Plangel-
tungsbereich gering, da die Gelandeoberflache weitgehend eben ausgepragt ist.

Die Flachenvielfalt ist ebenfalls gering, da sich der bisher unbebaute 6stliche Teil
des Plangeltungsbereichs als relativ homogen ausgepragte Brachflache mit Of-
fenlandvegetation und kleinflachigen Geblschen darstellt und im westlichen Teil
Gewerbeflachen vorhanden sind. Dementsprechend ist auch die Strukturvielfalt
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als gering einzustufen, d.h. dass die Vielfalt im Plangeltungsbereich insgesamt
als gering zu bewerten ist.

In Bezug auf die Naturnahe ist die Wertigkeit im westlichen Teil des B-Plan-
Gebietes gering und im 6stlichen Teil maximal als mittel einzuordnen, da Ru-
deralvegetation Ublicherweise nicht als besonders naturnaher Vegetationsbe-
stand wahrgenommen wird. Damit ist die Naturndhe insgesamt als gering bzw.
als gering bis mittel einzuordnen.

Die Eigenart ist anhand eines Vergleichs mit der historischen Eigenart (maf3geblich
ist hier der Zeitpunkt vor dem Einsetzen der Industrialisierung der Landwirtschaft,
d.h. etwa Mitte bis Anfang des vorigen Jahrhunderts) zu bewerten. Auf den Karten
der Preulischen Landesaufnahme (um das Jahr 1900) ist der Plangeltungsbereich
durch landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet, und zwar Uberwiegend durch
Ackernutzung (nur im sldwestlichen Teil durch Grinlandnutzung). Da heute
durchweg andere Nutzungen bzw. Flachenauspragungen gegeben sind (Gewerbe,
Verkehrsflachen, Brachflache, s.o.), ist der Eigenartserhalt gering.

Im Ergebnis der oben aufgeflihrten Bewertungen zeigt sich fir das B-Plan-Gebiet
eine relativ geringe Landschaftsbildqualitat, die an den vorhandenen Gewerbe-
und Verkehrsflachen sowie an der wenig strukturierten Brachflache im Kontext
grolRformatiger gewerblicher Bebauung festzumachen ist.

Visuelle Verletzlichkeit

Neben der Landschaftsbildqualitat ist auch die visuelle Verletzlichkeit einer Land-
schaft fir die Beurteilung von Auswirkungen der Planung von Bedeutung.

Fir den Plangeltungsbereich wird aufgrund der geringen Landschaftsbildqualitat
und der mindestens bereichsweise gegebenen Pragung durch siedlungstypische
Nutzungen und Flachenauspragungen, auch aus dem unmittelbar angrenzenden
Umfeld, von einer relativ geringen visuellen Verletzlichkeit ausgegangen. Hierzu
tradgt auch die Auspragung der Umgebung bei, die den Plangeltungsbereich
Uberwiegend durch Bebauung und im nérdlichen Bereich durch Geholzkulissen
einrahmt, so dass die geplanten Veranderungen keine weitraumigen Wirkungen
entfalten werden.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abhangig von
der Zuganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von
vorhandenen Wegen und Siedlungsbereichen. Weiterhin spielen vorhandene
Storeffekte eine Rolle.

Der Plangeltungsbereich ist nur am ndérdlichen, sudlichen und 6stlichen Rand
durch Wege erschlossen. Die 6stlichen und sudlichen Wege verlaufen entlang
der Bundesstralle B 106 und entlang der Grabenstralle. Sie dienen primar Er-
schlieBungszwecken und sind aufgrund ihrer Lage direkt an viel befahrenen
Stralden fUr die landschaftsbezogene Erholung nicht geeignet. Auch der Weg im
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Norden hat vorrangig eine ErschlieBungsfunktion. Eine besondere Bedeutung flr
die Feierabend- und Erholung ist insgesamt nicht gegeben.

Prognose der Auswirkungen

Die vorhandene relativ grof¥flachige Brachflache wird bebaut und verbleibende
nicht versiegelte Flachen werden in gartnerisch gestaltete, moglicherweise inten-
siv gepflegte Grinflachen umgewandelt.

Wahrend der Bauphase wird es im Bereich der Baustelle durch Baularm und vi-
suelle Unruhe zu zeitlich begrenzten optischen und akustischen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild kommen. Diese sind jedoch fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild ohne nennenswerte Bedeutung, da durch den Verkehr auf den angren-
zenden Strallen und die Kundenstrome des vorhandenen Einkaufszentrums und
der Gewerbeflachen bereits eine relativ grofe visuelle Unruhe gegeben ist.

Aktuell ist das Landschaftsbild des am Rand des Ortsteiles Krebsférden gelege-
nen B-Plan-Gebiets und seiner ndheren Umgebung bereits durch die Kulisse des
Sieben-Seen-Centers und weiteren Gewerbeflachen gepragt. Dort, wo keine um-
gebende Bebauung vorhanden ist, besteht eine Geholzkulisse aus alteren
Baumbesténden (Nordseite und auch im Nordosten, 6stlich der B 106).

Der Neubau eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs wird sich trotz der grund-
legenden Veranderung im Ostlichen Teils des Plangebietes relativ schlussig in die
umgebende Bebauung einfiigen, die Siedlungsstruktur wird dadurch nicht beein-
trachtigt.

Aus den oben genannten Griinden wird die weitere Bebauung im Plangeltungsbe-
reich deshalb keine weitreichenden Wirkungen auf das Landschaftsbild der Umge-
bung haben, wenn auch der grof¥flachige Baukérper als deutliche Veranderung er-
kennbar sein wird. Die vorgesehenen Eingrinungsmalfinahmen (grol¥flachige Dach-
begriinung, bereichsweise vorgesehene Fassadenbegriinung, Einzelbaumanpflan-
zungen etc.) sind in diesem Zusammenhang als positiv zu werten.

Insgesamt kann aufgrund der Vorbelastungen des Standorts in Form von Ver-
kehrsflachen und weiteren anthropogen Uberpragten Bereichen in der naheren
Umgebung von einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. des
Ortsbildes nicht ausgegangen werden.

Dasselbe qilt flir eventuelle Beeintrachtigungen der Erholungseignung, die in den
malfgeblich veranderten Teilen des Plangeltungsbereichs nur eine sehr geringe Be-
deutung hat, so dass auch hier keine erheblichen Auswirkungen zu befirchten sind.
Die Erholungseignung der in dieser Hinsicht hoherwertigen randlichen Bereiche im
Norden, d.h. im Bereich der im Norden bzw. Nordwesten benachbarten Kleingarten
und angrenzenden Offenlandbereiche, wird durch die Planung wegen der hier vor-
handenen als Abschirmung dienenden Gehdlzbestande ebenfalls nicht in erhebli-
chem Mal3e beeinflusst.
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2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Fur den Plangeltungsbereich sind keine Kulturgiter im Sinne von Bau- oder Bo-
dendenkmalen bekannt.

Prognose der Auswirkungen

Nach heutigem Kenntnisstand ist infolge der Planung von keiner Beeintrachti-
gung des kulturellen Erbes auszugehen, da keine Baudenkmale vorhanden sind
und davon ausgegangen werden kann, dass Bodendenkmale im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden sind. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde un-
verziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern der Fachbehdrde zu sichern.

2.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgutern zu berlcksichtigen. Grundsatzlich be-
stehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandtei-
len des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in star-
kem Male durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen
Schutzglter gepragt. Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt
ergeben sich Ublicherweise bei geplanten Bebauungen durch Versiegelung von
Bdden und durch die Zerstérung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere.

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen werden die Eigenschaften der derzeit
nicht versiegelten Béden verandern, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich
das Mikroklima andert. Zudem wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf
das Schutzgut Wasser aus, der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Durch die Uberbauung einer derzeit unbebauten Flache gehen Lebensraume fiir die
hieran angepasste Pflanzen- und Tierwelt verloren bzw. wird die Lebensraumqualitat
fur Tiere, die diese Biotope nutzen, z.B. VAgel, weiter eingeschrankt.

Damit ist von Veranderungen in den vorhandenen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen auszugehen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
zu erwarten.

2.1.10 Auswirkungen durch schwere Unfille oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG sind durch die Planung keine
schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.
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2.1.11 Kumulierende Wirkungen

Die Betrachtung der kumulierenden Wirkungen wird im Sinne des LUVPG § 5
Absatz 2 durchgefuhrt. Nach § 5 Absatz 2 LUVPG sind die Voraussetzungen fiir
die Kumulation gegeben, wenn es sich um Vorhaben handelt, die:

- derselben Art angehoren,
- gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden,
- in einem engen Zusammenhang stehen.

Dementsprechend kénnen etwaige kumulierende Wirkungen ausgeschlossen
werden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die heutige Situation vermutlich noch
langer bestehen bleiben. Das bedeutet, dass sich die vorhandenen Gras- und
Staudenfluren voraussichtlich noch tGber Jahre erhalten wirden, wobei von einer
nach und nach fortschreitenden Gehdlzausbreitung auszugehen ist. Wenn Gber
langere Zeitraume keine Nutzung erfolgt, d.h. die im Flachennutzungsplan vorge-
sehene Nutzung zum Sondergebiet nicht umgesetzt und auch keine sonstige
Nutzung aufgenommen wird, ist davon auszugehen, dass es durch die fortschrei-
tende Gehdlzentwicklung letztendlich zu einer Bewaldung der Flache kommen
wurde.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bezuglich der Umweltauswirkungen der Planung ist auf die in Kap. 2.1 beschrie-
bene Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter zu verweisen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlck-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vor-
bereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung
und ggf. zu ihrem Ausgleich zu treffen.
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2.41 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt

Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt, einschliel3-
lich des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, sind alle Fall- und
Rodungsarbeiten sowie der Abtrag von Gras- und Staudenfluren im Rahmen der
Baufeldfreimachung grundsatzlich in der Zeit vom 01.10. — 28.02. des Jahres
(aulerhalb der Vegetationsperiode und der Vogelbrutzeit) durchzufiihren. Auch
die Baufeldfreimachung von Offenlandbereichen mit Abtrag von Gras- und Stau-
denfluren sollte in diesem Zeitraum erfolgen, falls das nicht méglich sein sollte, ist
mindestens eine Mahd durchzufihren. Die Bauarbeiten sollten vor der Brutzeit
beginnen und kontinuierlich in die Brutzeit fortgeflihrt werden. Falls dieses nicht
mdglich sein sollte, muss die Flache in regelmafligen Abstanden von 2 — 4 Wo-
chen (je nach Vegetationszuwachs) gemaht werden, um eine Ansiedlung von
Bodenbritern zu vermeiden.

e Schutz des Bodens vor baubedingten Beeintrachtigungen

Der im Geltungsbereich von Baumalinahmen betroffene Oberboden ist durch
Ausbau und sachgemalle Zwischenlagerung gemaf DIN 18300 vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen und im Gebiet wiederzuverwenden (z.B. im Bereich vorge-
sehener Gehdlzanpflanzungen) bzw. zur Wiederverwendung im Bereich anderer
Flachen abzutransportieren. Auf allen Flachen, die nicht fir eine Befestigung
bzw. Uberbauung vorgesehen sind, ist der Boden nach Abschluss der Bauphase
wieder zu lockern.

e Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen, die dem neuesten
Stand der Lairmminderungstechnik entsprechen

Zur Minderung von Larmbelastungen flr benachbarte bzw. in der Nahe gelegene
Wohnbebauung sowie fir die Tierwelt der Umgebung sollen Baumaschinen und -
fahrzeuge verwendet werden, die dem neuesten Stand der Larmminderungs-
technik entsprechen.

e sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen, Treib-
stoffen

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grundwassers ist ein
sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen
erforderlich.
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e Hohenbegrenzung der Gebdude und Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet wird die maximale Gebaudehdhe auf ein Vollgeschoss be-
grenzt.

Im Sonstigen Sondergebiet wird die maximale Gebaudehdhe durch eine Festset-
zung von maximal drei Vollgeschossen und gleichzeitig durch eine Festsetzung
der Oberkante auf 17,00 m als Hochstmall (unterer Bezugspunkt 42 m Uber
HN76) begrenzt. Die zuldssige Oberkannte darf durch untergeordnete Gebaude-
teile (hier: Eingangsportale) um hdchstens 1,00 m und fir gebdudetechnisch
notwendige Anlagen und Werbeanlagen um hdchstens 3,00 m Uberschritten
werden, wobei die Grundflache der Anlagen im letztgenannten Fall 15 v. H. der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uiberschreiten darf.

Die genannten Héhenbegrenzungen dienen der Verringerung der Beeintrachti-
gungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

e Dachbegriinung

Dachflachen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sind auf mindestens
3.450 m? Dachflache mit einer Sedum-Gras-Krauter-Mischung extensiv zu be-
grinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei muss die Substratdeck-
schicht mindestens 12 cm stark ausgebildet werden.

e Anlage von Griinflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Fur Flachen, die als Rasenflachen angelegt werden, soll-
ten Krauter- bzw. Blumenrasenmischungen verwendet werden, da mit dem Anteil
von Krautern/Blumen ein Nahrungsangebot fir Insekten geschaffen werden
kann. Geeignet sind vor allem Saatgutmischungen, mit denen ein dauerhafter
Bestand erzielt werden kann und die nicht haufiger als 5 — 6 x im Jahr gemaht
werden sollten, z.B. Krauterrasen gemall Regelsaatgutmischung (RSM) 2.4
(Krauteranteil 17%).

e Erhalt von Einzelbaumen und Baumreihen

Die am dstlichen Rand des Gewerbegebiets vorhandene Baumreihe ist zu erhal-
ten. Der Kronen- und Wurzelbereich der Baume darf auch wahrend der Baupha-
se nicht beansprucht werden und ist zu Beginn der Bauarbeiten mit einer geeig-
neten Abgrenzung zu versehen. Auch die Lagerung von Boden und sonstigen
Materialien im Kronentraufbereich ist nicht zulassig. Die Vorschriften der DIN
18920 sind zu beachten.

Die flr das Gewerbegebiet festgesetzten Einzelbdume und Geholzbestande sind
ebenfalls zu erhalten.
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e Anpflanzung von Gehodlzen

Fur die vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen sind standortgeeignete Laubgehdl-
zarten zu verwenden.

Fur die geplanten Einzelbaumanpflanzungen auf Grinflachen, Stellplatzen und
entlang von Verkehrsflachen kommen Arten wie z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoi-
des) oder Hainbuche (Carpinus betulus) in Frage.

Diese Baume konnen auch in den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern verwendet werden, daneben auch Wildobst wie Eberesche (Sorbus
aucuparia), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-
Birne (Pyrus communis), Wild-Pflaume (Prunus cerasifera).

Fir Strauchpflanzungen sind ebenfalls vor allem bliten- bzw. fruchttragende Ar-
ten geeignet, z.B. folgende Arten: Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Eu-
onymus europaeus), Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne (Amelanchier ca-
nadensis), Wei3dorn (Crataegus monogyna) und Schneeball (Viburnum opulus).

Fir die bereichsweise (auf insgesamt mindestens 400 m?) vorgesehene Fassa-
denbegrinung am Mébelfachmarkt kommen selbstklimmende Arten wie z.B. Wil-
der Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘) oder unter Verwendung von
Rankhilfen auch rankende Arten wie z.B. Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder
Hopfen (Humulus lupulus) in Frage. Diese Arten kdnnen auch bei der auf min-
destens 50% der Flachen vorgesehenen Fassadenbegrinung im Bereich des
Gewerbegebietes Verwendung finden.

Die Anpflanzung von Baumen ist in der Qualitdt Hochstamm StU 18-20 m, 3 x
verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, auszufiihren. Die Baum-
scheibe ist wasser- und luftdurchlassig auszubilden und mit einer Blumen-
Krauter-Rasenmischung zu begrunen. Die Baumscheiben sind in Mulden anzule-
gen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m® betragen. Die Baume
sind mit einem Dreibock zu sichern und mit einem Bewasserungs-/Beliftungs-
system zu versehen. Die Regenwasserzufuhr soll durch Licken in den Einfas-
sungen bzw. durch abgesenkte Bordsteine in die Baumscheiben/Grinflachen
verbessert werden. Der durchgehende Leittrieb der Baume ist dauerhaft zu erhal-
ten.

2.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur die Uberbauung und Versiegelung sowie Teilversiegelung aktuell unbebauter
Flachen und fur die Flachenbeanspruchung von Offenlandbiotopen und Gehdlz-
bestanden sind Kompensationsmalinahmen erforderlich, deren Umfang geman
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® ermittelt wurde.

Weiterhin besteht ein Kompensationserfordernis fur die Fallung geschitzter All-
leebaume, die gleichzeitig eine Funktion als Ausgleichsbaume aufweisen.
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24.21 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Neufassung 2018) ist zunachst fur
die gesamten uberplanten (veranderten) Flachen ein Kompensations-Flachen-
aquivalent fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung zu berechnen.

Fir das Gewerbegebiet im westlichen Teil des Plangeltungsbereichs wird kein
Kompensationserfordernis ermittelt, da die Festsetzungen im Wesentlichen de-
nen des rechtsgultigen B-Plans entsprechen und damit in etwa die heutige Situa-
tion abbilden, d.h. dass keine Verdichtung der Bebauung vorgesehen ist.

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir den ostlichen Teil des
Plangebietes (zukulnftiges Sondergebiet und sudlich benachbarte Verkehrs-
flachen) wird fur Flachen, die im rechtsglltigen B-Plan enthalten sind, die jeweili-
ge Festsetzung dieses B-Plans als Ausgangssituation gewertet, hier Grinflache
bzw. Pflanzstreifen (entspricht dem Biotoptyp ,sonstige Griinanlage ohne Alt-
baume® = PSJ).

Fur alle auBerhalb des rechtsglltigen B-Plans liegenden Flachen bildet die heuti-
ge Vegetationsauspragung die Ausgangssituation. Dieses betrifft hier zum groR-
ten Teil Ruderalfluren, aul’erdem einige Siedlungsgeblische (Uberwiegend im
sudlichen Teil der Ruderalflache).

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zunachst fur alle betrof-
fenen Flachen und anschliefend flir betroffene Baume vorgenommen, da flr
letztere eine andere fachliche Grundlage heranzuziehen ist.

Kompensationserfordernis fiir Flachen

Die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” ordnen jedem Biotoptyp eine Wertstufe und
den einzelnen Wertstufen einen durchschnittlichen Biotopwert zu, siehe folgende
Ubersicht:

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad'?
1 1,5
2
3
4 10

Weiterhin ist der Lagefaktor zu berlicksichtigen. Im vorliegenden Fall ist ein Lage-
faktor von 0,75 zu verwenden, da das Vorhaben weniger als 100 m Abstand zu
vorhandenen Stérquellen (hier vor allem die Bundesstral3e) hat.

Fur die Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung ergibt sich das in Tab. 4 angege-
bene Kompensationserfordernis.

3 Bei Biotopen mit der Wertstufe 0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen
nach der oben angebenen Formel zu berechnen (aus ,Hinweise zur Eingriffsregelung® —
Neufassung 2018, S. 5)
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir dauerhafte Inan-
spruchnahme (Biotopverlust bzw. -verdanderung) fiir das Sonder-

gebiet
i Kiirzel Flachen- Biotopwert | Lagefaktor | Flachenaquivalent
Betroffener Biotoptyp/ -komplex urze verbrauch fiir Kompensation
(in m?) [ ]
in Verbindung mit Biotopbeseitigung
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/ Ru- RHU/RHK 10.075 3 0,75 22.669 m?
deraler Kriechrasen
Grunflache gem. rechtsglilt. B-Plan
(heute ruderalisiert. Sandma- PSJ 28 1,5 0,75 32 m?
gerr.™)
Grinflache gem. rechtsgiilt. B-Plan 2
(heute ruderale Stauden-/Grasflur) PSJ 2517 15 0.75 2832m
Grunflache gem. rechtsgutlig. B-PI. 5
(heute Siedlungsgebisch) PSJ 857 15 0.75 964 m
Sled!_ungsgebusch aus heimischen PHX 634 15 075 713 m?
Gehdlzarten
Rasiges GrofRseggenried'® VGR 159 3 0,75 358 m?
Summe 14.270
Summe 27.568 m?

Tab. 5: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir dauerhafte Inan-
spruchnahme (Biotopverlust bzw. -verdanderung) fiir StraBen-

verkehrsflachen
Betroffener Biotoptyp/ -komplex Kiirzel vilftfrgzr;h Blotopwert | Lagefaktor fJfﬂ'fS:ﬁﬂ?’i'.iT
(in m) [ [
in Verbindung mit Biotopbeseitigung
o™ | ps. 165
e S oo™ | ) 205
e oniea 7 | sy o17
Summe 611
Summe 687 m?

4 Kleinstbestand mit einer GréRe von lediglich ca. 28 m? und daher nicht gesetzlich geschitzt.

15 Zwei isoliert gelegene kleine Besténde, die die MindestgroRe flr den gesetzlichen Biotopschutz

jeweils nicht erreichen.
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Gesamtkompensationserfordernis fir Funktionsverlust
27.568 m? + 687 m? = 28.255 m?

In einem nachsten Schritt ist das Kompensationserfordernis fiir Versiegelung
(Befestigung, Uberbauung) zu ermitteln. Vollversiegelte Flachen werden mit dem
Faktor 0,5 multipliziert, teilversiegelte Flachen mit dem Faktor 0,2.

Im vorliegenden Fall sind folgende Flachen zu berlcksichtigen:

Kompensationserfordernis fiir Versiegelung innerhalb des Sondergebiets

GRZ=0,9

Sondergebietsflache = 14.270 m?

14.270 m? x 0,9 = 12.843 m? maximal mogliche zu Uberbauende/versiegelte Flache
12.843 m? x 0,5= 6.422 m?

Kompensationserfordernis fiir Versiegelung Sondergebiet: 6.422 m?

Kompensationserfordernis fiir Versiegelung innerhalb der StralRen-
verkehrsflachen

Vollversiegelung:

611 m?x 0,5 =306 m?

Kompensationserfordernis fiir Versiegelung StraBenverkehrsflachen: 306 m?

Gesamtkompensationserfordernis fur Versiegelung

6.422 m*+306 m?> = 6.728 m?

Aus den oben aufgefihrte Einzelsummen

(28.255 m? EFA'S fur Funktionsverlust + 6.728 m? EFA fiir Versiegelungseffekte)
ergibt sich ein

vorlaufiges Gesamtkompensationserfordernis in Hohe von 34.983 m?

Da gemal textlicher Festsetzung des Bebauungsplans auf dem Mdbelfachmarkt
eine Dachbegrunung vorgesehen ist, und zwar mindestens auf 42% der Gebau-
de-Grundflache (mindestens 2.950 m? von 6.976 m?), kann gemafl Malinahme
8.10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” eine Flache von 1.475 m? als Kompen-
sationsminderung in Ansatz gebracht werden, so dass ich folgendes

multifunktionales Gesamtkompensationserfordernis ergibt: 33.508 m?

zuziglich Kompensationserfordernis fiir Einzelbdume/Alleebdume

16 Eingriffsflachenéquivalent
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Kompensationserfordernis fiir Baume

Betroffen sind Baume nérdlich der Grabenstralle: 10 junge Spitz-Ahorne, Stamm-
durchmesser ca. 10 cm (Baumreihe Nord) und 7 Eichen auf der Sutidseite der Graben-
stralle, Stammdurchmesser ca. zwischen 20 und 30 cm (Baumreihe Siid): Kompensa-
tionserfordernis gemaf Alleenerlass/ Baumschutzkompensationserlass mindestens im
Verhaltnis 1 : 1. Da es sich um Ausgleichsbaume handelt, die unter den Schutz der
stadtischen Baumschutzsatzung fallen, erhéht sich das Verhaltnis auf 1 : 2, wobei min-

destens 17 Baume in Form von Alleebdumen zu pflanzen sind.

2.4.2.2

Vorgesehene KompensationsmalRnahmen

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans sind wegen des hohen Ausnut-
zungsgrades keine flachenhaften KompensationsmaRnahmen mdglich. Es koén-
nen lediglich Ersatzpflanzungen fur zu fallende Baume erfolgen.

KompensationsmaBnahmen fiir flaichige Beeintrachtigungen (auBerhalb
des B-Plan-Gebietes)

Die flachenhaften KompensationsmaRnahmen sollen tiber mehrere Okokonto-
MalRnahmen realisiert werden.

Zur Anwendung kommen folgende MalRhahmen:

Tab. 6: Vorgesehene Okokonto-MaRnahmen
Kurzbezeichnung Inhalt/Entwicklungsziel Lage Anteil
Okokonto- (Flichen-
MaRBnahme (Inha- aquivalent)
ber/Verwalter)
Nutzungsumstellung | Umstellung der Flachenbe- Landeshaupt- 16.456 m?
zu Okolandbau wirtschaftung von konventio- stadt Schwerin,
(Landeshauptstadt neller auf 6kologische Wirt- Grol® Medewege,
Schwerin) schaftsweise auf einer bisher Flur 1, Flurstiick
intensiv genutzten Ackerflache | 11/26
Magerrasen mit He- | Aufwertung des Biotop- und Gemeinde Holt- 13.700 m?
cke Lehmkuhlen Lebensraumes flr Tiere und husen (Landkreis
Pflanzen auf bisheriger Acker- | Ludwigslust-

(Flachenagentur flache durch Heckenpflanzung | Parchim), Lehm-
Mecklenburg- und Umwandlung in extensive | kuhlen, Flur 4,
Vorpommern GmbH) | Griinlandnutzung Flurstiick 6
Naturwald Sicherung von Alt- und Tot- Gemeinde 3.352 m?
Tessenow, Mal3- holzflachen im Wirtschafts- Tessenow (Land-
nahme LUP-045 wald, Aufgabe jedweder wir- kreis Ludwigslust-
(Landesforst Meck- schaftlicher Nutzung Parchim),
lenburg-Vorpommrn) Tessenow, Flur 2,

Flursticke 91

(tiw.), 92 (tiw.), 93

(tiw.), 94 (tiw.)
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KompensationsmaBnahmen im B-Plan-Gebiet

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist die Anpflanzung von mehreren Einzel-
baumen und Alleebaumen vorgesehen. Auf dem Grundstick des Mobelfach-
marktes sind vier Baume auf der Nordseite der GrabenstralRe, finf Baume auf
der Ostseite des Fachmarkt-Gebaudes und vier Baume im Stellplatzbereich des
Mdébelfachmarktes vorgesehen, Artenkatalog geeigneter Arten siehe Kap. 2.4.1.

Zwei der Baume an der Grabenstrale werden als Ersatz fir entfallende Allee-
baume angerechnet.

Die Ubrigen Ausgleichsbaume flr die zu beseitigenden Ahorne auf der Nordseite
der Grabenstralle sowie die ggf. notwendigen Ausgleichsbaume flir die Eichen
sudlich der Grabenstrale sind in Abstimmung mit den zustandigen Stellen (Unte-
re Naturschutzbehoérde, SDS — Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin) auf
der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages an geeigneten Stellen im Stadt-
gebiet anzupflanzen, und zwar nach Mdglichkeit im Stadtteil Krebsférden.

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen L6-
sungsmoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 116 zu berlcksichtigen. Zu
prifen sind mithin allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uber-
legungen, ob unter Umweltaspekten fir den betroffenen Bereich andere Nut-
zungsausweisungen in Betracht kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Fla-
chen anstelle der geplanten Bebauung. Ebenfalls nicht erforderlich ist die Pru-
fung von Standortalternativen, diese erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans.

Wann die Gemeinde welche Alternativen in welcher Intensitat zu prifen hat, ist
letztlich eine Frage des Abwagungsgebots. Dabei wird die Gemeinde allenfalls
die Alternativen einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise ver-
nunftig erscheinen. Dazu gehoren die Moglichkeiten, die sich der Gemeinde auf-
dréngen, sowie diejenigen, die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behér-
denbeteiligung vorgeschlagen werden.

Fir die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten auf der Ebe-
ne des Bebauungsplans Nr. 116 wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
(Bernard Gruppe ZT GmbH 2020) drei ErschlieBungsalternativen gepruft:
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Variante 1

Kleiner Kreisver-
kehr Grabenstra-
Re/ Sconto/ Aus-
fahrt Sieben Seen
Center

Diese Variante ist flr eine Anbindung nicht
geeignet, da im Tages- und Spitzenver-
kehr Rickstau auf den Knotenpunkt B106/
Grabenstralde zu erwarten ist.

Variante 2

Gemeinsame Zu-
und Ausfahrt
Sconto/ Tankstel-
le

Diese Variante sieht die Schaffung eines
zweispurigen Abflusses aus der Graben-
stralRe/ Sieben Seen Center in Richtung
Norden vor. Diese Verkehrsrichtung ist
derzeit fir die teilweise langen Riickstau-
erscheinungen in den Spitzenstunden ver-
antwortlich und wird mit dem geplanten
Ausbau, auch mit dem Verkehrszuwachs
durch den Sconto und durch die Entwick-
lung des Gebietes westlich der Stralle
Ellerried (derzeit genutzt durch einem
Hammer-Markt), wesentliche Verbesse-
rungen im Verkehrsablauf erbringen.

Diese Anbindungs-Variante ist leistungs-
fahig. Der neu entstehende Knotenpunkt
Grabenstralie/ Sconto/ Ausfahrt Sieben
Seen Center wirde als Teilknotenpunkt im
Zusammenhang mit dem Knotenpunkt
B106/ GrabenstralRe mit einer Lichtsignal-
anlage ausgestattet. Eine Realisierung
bedarf der Zustimmung des Grundstlicks-
eigentiimers Tankstelle. Diese wurde nicht
gegeben, so dass diese (gute) Variante
nicht umsetzbar ist.

Variante 3

(Ausflhrung)

Diese Variante entspricht im Wesentlichen
der Variante 2, nur dass die Zu- und Aus-
fahrt Sconto und die Zufahrt Tankstelle
(Bestand) raumlich getrennt bleiben wer-
den. Die Leistungsfahigkeit dieser Varian-
te ist aufgrund des dadurch gréflier dimen-
sionierten Knotenpunktes geringer als in
Variante 2, aber das erwartete Verkehrs-
aufkommen kann leistungsfahig bewalti-
gen werden. Die Vorteile des zweispurigen
Abflusses aus dem Gebiet Sieben Seen
Center in Richtung Norden bleiben erhal-
ten.

Unter Wurdigung aller oben genannten Grinde bietet sich keine andere Pla-
nungsmoglichkeit an.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Liste der vorliegenden Fachbeitrage, Planungen und Gutachten:
allgemein:
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Unterlagen zur Planung im Bereich des Bebauungsplans 116 ,Krebsforden -
Sondergebiet Grabenstralie®

Baugrunduntersuchung (ABACON 2021)
Verkehrsuntersuchung (Bernard Gruppe ZT GmbH 2020)
Schallimmissionsprognose (Akustik Bureau Dresden 2021)
Biotoptypenkartierung (PLANUNG & OKOLOGIE 2020/21)

Kartierbericht zur Erfassung von Reptilien und Brutvégeln (UMWELT-
PLANUNG ENDERLE 2021)

Artenschutzbericht (UMWELTPLANUNG ENDERLE 2021)

Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen / Biotope orientiert sich an KAULE
(1991) und dessen Weiterentwicklung bzw. an den Vorschriften des Landes
Mecklenburg-Vorpommern fir die Bewertung von Biotoptypen (LUNG 2013 und
MLU 2018). Die Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser, Mensch und Tiere
orientiert sich an MARKS et al. 1992, AG BODENKUNDE 1982 und BUNDES-
VERBAND BODEN 1999 sowie an den Beurteilungen durch die jeweiligen Fach-
gutachter und an den in den Fachgutachten zugrunde gelegten Vorschriften bzw.
fachlichen Grundsatzen, z.B. die Anlehnung an FROLICH & SPORBECK (2010).
Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an ADAM, NOHL, VA-
LENTIN (1986). Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt auf der
Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung (Stand 2018)“.

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.
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3.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bun-
desbodenschutz und Bundesnaturschutzgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
eventuell infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt und eine Reaktion darauf
ermdglicht werden. Die Uberwachung von Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.

Zu nennen sind auch die im Artenschutzbericht benannten Vermeidungsmal3-
nahmen, hier die Einhaltung der Mallnahmen zur Bauzeitenregelung zur Ge-
wahrleistung des Brutvogelschutzes.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Schwerin stellt den Bebauungsplan Nr. 116 ,Krebsférden —
Gewerbe- und Sondergebiet Grabenstralie“ auf. Anlass der Aufstellung ist vor allem
die Absicht, auf der Flache zwischen dem im westlichen Teil vorhandenen Gewer-
begebiet und der B 106 einen Mobelfachmarkt zu errichten, woflr ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Moébelfachmarkt festgesetzt werden soll
(siehe Teil 1 der Begriindung). Auflerdem umfasst der Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplans den 6stlichen Abschnitt der Grabenstral’e, die an die Planung ange-
passt werden muss. Weiterhin soll das vorhandene Gewerbegebiet planungsrecht-
lich in den Bebauungsplan Nr. 116 Ubernommen und im Detail der aktuellen Situati-
on angepasst werden.

Der Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen der Pla-
nung.

Neben dem im westlichen Teil des Plangeltungsbereichs vorhandenen Gewerbe-
gebiet ist aktuell im Plangeltungsbereich im &stlichen Teil eine Freiflache (Brach-
flache) mit Ruderalvegetation und bereichsweise aufkommendem Geholzaufwuchs
sowie im sudlichen Teil der ostliche Abschnitt der Grabenstral’e vorhanden.

Fir den Bereich des Gewerbegebietes ist durch die Planung im Wesentlichen
nicht von Veranderungen auszugehen. Fur den Bereich der Freiflache wird sich
die Situation grundlegend verandern. Die Festsetzung des Sonstigen Sonderge-
bietes mit einer Grundflachenzahl von 0,9 fiihrt flir das Schutzgut Boden zu einer
zusatzlichen Bebauung bzw. Versiegelung im Umfang von ca. 1,3 ha. Auf dieser
Flache gehen alle Bodenfunktionen verloren. Fir diese Beeintrachtigungen und
auch fir den Verlust der vorhandenen Vegetationsbestande, denen gemal einer
aktuell durchgefiihrten Biotoptypenkartierung eine allgemeine Bedeutung zu-
kommt, sind KompensationsmaRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich.

39



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 116““Krebsforden — Gewerbe- und Sonderbaugebiet Grabenstrale”

Da aufgrund der notwendigen Stra3enverbreiterung an der Grabenstrafe auch
Einzelbaume (jingere Stralkenbdume / gleichzeitig Ausgleichsbaume) beseitigt
werden mussen, sind fur diese Baumverluste ebenfalls Kompensationsmal3nah-
men erforderlich.

Im Hinblick auf den Aspekt ,Flache“ bzw. ,Flachen(aus)nutzung® ist die Planung
als vergleichsweise ginstig zu beurteilen, da fir die Planung ein im Randbereich
vorhandener gewerblicher Bebauung gelegener Standort verwendet und durch
einen hohen Ausnutzungsgrad genutzt wird.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, jedoch ist aufgrund
der groRflachigen Uberbauung in Verbindung mit der gemaR Baugrundgutachten
nicht gegebenen Versickerungsfahigkeit der vorhandenen Bdden, von einer deut-
lichen Verringerung der ortlichen Versickerung auszugehen. Zur Rickhaltung des
Wassers ist u.a. eine grofl¥flachige Dachbegriinung des Moébelfachmarktes vorge-
sehen, die auch dem o&rtlichen Kleinklima zugutekommt,. Weiterhin wird ange-
strebt, eine anteilige Regenwassermenge durch Licken in den Bordsteinen in
angrenzende Grilnstreifen oder zu Bauminseln abzuleiten. Im Ergebnis ist von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht auszugehen.

Fur die Schutzgiter Klima/Luft sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Die Bedeutung flir das Schutzgutes Tiere wurde durch eine fiir die Planung durch-
gefiihrte Kartierung der relevanten Artengruppen, hier Végel und Reptilien, unter-
sucht. Dabei stellte sich heraus, dass im westlichen Teil des Plangebietes Brut-
platze weit verbreiteter Arten vor allem im nérdlichen Gehdlzstreifen vorhanden
waren und im Bereich der gewerblichen Bebauung lediglich der Haussperling ein-
zelne Brutplatze aufwies. Eine etwas starkere Nutzung durch Brutvogel konnte flr
die dstliche Brachflache festgestellt werden, die von den hier und in der Nachbar-
schaft vorkommenden Vogelarten insbesondere als Nahrungshabitat genutzt wird.
Einzelne Reviere weit verbreiteter Arten (Amsel, Dorngrasmiicke, Haussperling
und Rotkehlchen) konnten auf der Flache jedoch festgestellt werden, und zwar im
sudwestlichen Randbereich. In diesem Bereich wurde auch die Waldeidechse
nachgewiesen, wobei nur einzelne Tiere festgestellt werden konnten.

Gemal dem zu der Planung erstellten Artenschutzbericht wurde zunachst lediglich
fur die vier Vogelarten, die im stdwestlichen Randbereich der vorhandenen Brach-
flache mit einem Revierzentrum festgestellt wurden (Amsel, Dorngrasmiicke,
Haussperling, Rotkehlchen) die Méglichkeit einer relevanten Beeintrachtigung und
damit die Notwendigkeit einer ndheren Betrachtung in Bezug auf eine mdgliche
Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6-
tung, Stérung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) gesehen.

Da es sich um allgemein verbreitete Arten handelt, fiir die im Umfeld zahlreiche
vergleichbare Brutmdglichkeiten zur Verfiigung stehen und auch einige Ge-
hélzanpflanzungen geplant sind, ist der Brutplatzverlust nicht als relevant zu be-
werten.
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Zur Vermeidung von Toétungstatbestanden, die fur Eier und Nestlinge eintreten
konnten, ist eine Baufeldfreimachung und Bautatigkeit wahrend der Brutzeit nur
unter Beachtung einer sogenannten Bauzeitenregelung moglich, d.h. die Bau-
feldfreimachung ist grundsatzlich nur auBerhalb der Brutzeit mdglich. Unter Be-
rucksichtigung dieser MaRnahme ist eine artenschutzrechtlich relevante Beein-
trachtigung von Brutvogeln nicht zu erwarten.

Allgemein ist unter der Beachtung der genannten MafRnahme nicht mit dem Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu rechnen.

Zur Prifung eventueller Beeintrachtigungen durch Larm wurde eine Schallimmissi-
onsprognose mit folgendem Ergebnis durchgefihrt: Wahrend des Offnungszeit-
raums des Mobelfachmarktes werden auch unter Berlcksichtigung der Vorbelas-
tung die Immissionsrichtwerte an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten,
so dass sich kein Erfordernis fir spezielle LarmschutzmalRnahmen ergibt. Mal3-
nahmen zur Larmpegelminderung aufgrund des zu erwartenden Zu- und Abfahr-
verkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls nicht erforderlich. Da-
her ist mit relevanten Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes in Bezug auf die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden nicht zu rechnen. Auch fiir die
derzeit nur in geringem Malke gegebenen Moglichkeiten fir die landschaftsbezo-
gene Erholung kann nicht von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
ausgegangen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Landschatt ist fir den dstlichen Teil des Plangeltungsbe-
reichs von deutlichen Veranderungen auszugehen. Die vorhandene relativ grol3fla-
chige Brachflache wird bebaut und verbleibende nicht versiegelte Flachen werden in
gartnerisch gestaltete, moglicherweise intensiv gepflegte Grinflachen umgewandelt.
Da das Landschaftsbild des am Rand des Ortsteiles Krebsférden gelegenen B-Plan-
Gebiets und seiner naheren Umgebung bereits durch die Kulisse des Sieben-Seen-
Centers und weiteren Gewerbeflachen gepragt ist und in anderen Bereichen Ge-
hélzkulissen mit abschirmender Wirkung vorhanden sind, wird die weitere Bebauung
im Plangeltungsbereich jedoch keine weitreichenden Wirkungen auf das Land-
schaftsbild der Umgebung haben, wenn auch der grof¥flachige Baukdrper im unmit-
telbaren Umfeld als deutliche Veranderung erkennbar sein wird. Die vorgesehenen
Eingrinungsmalfnahmen (grof¥flachige Dachbegrinung, bereichsweise Fassaden-
begriinung, Einzelbaumanpflanzungen etc.) sind in diesem Zusammenhang als po-
sitiv zu werten, so dass insgesamt von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafts- bzw. des Ortsbildes nicht ausgegangen werden kann.

Kulturglter im Sinne von Bau- oder Bodendenkmalen sind fiir den Plangeltungs-
bereich nicht bekannt.

Fur die Planung sind verschiedene MalRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen durchzufihren. Wahrend der Bauzeit ist z.B. auf
den sachgerechten und vorsichtigen Umgang mit Ol und Treibstoffen zu achten,
die gesetzlich vorgeschriebenen MalRnahmen zum Oberbodenschutz zu beach-
ten und die Beeintrachtigungen von geschitzten Arten und anderen Tieren ins-
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besondere durch Einhaltung der notwendigen Bauzeitenregelung zu vermeiden.
Weiterhin sind nicht zu bebauende Flachen als Griinflachen anzulegen und Ge-
holze anzupflanzen, wobei erhaltenswerten Baume und Gehdlzbestande so weit
wie méglich erhalten werden sollen.

Fir die im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als erheblich be-
werteten Beeintrachtigungen, hier Verluste von Vegetationsbestanden und Bo-
denfunktionen sowie von Einzelbdumen durch Uberbauung bisher nicht (iberbau-
ter Flachen, wurde das Kompensationserfordernis nach den einschlagigen Vor-
schriften ermittelt. Das flachige Kompensationserfordernis im Umfang von ca.
3,35 ha soll durch eine Kombination mehrerer Okokonto-MaRnahmen erbracht
werden, und zwar zwei MaRnahmen zur Aufwertung von Offenland-Biotopen (da-
runter eine MalRnahme im Schweriner Stadtgebiet) und eine im Naturwaldbe-
reich. Die Anpflanzung von Ausgleichsbdaumen soll teilweise im Bereich des
Plangebietes erfolgen und wegen der beengten Platzverhaltnisse teilweise au-
Rerhalb, vorzugsweise im Stadtteil Krebsférden. Diese Anpflanzungen werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

3.5 Quellenverzeichnis

ABACON Buro flir Angewandte Geowissenschaften (2021): Baugrunduntersu-
chung, Bauvorhaben: Neubau eines Mébelmitnahmemarktes mit Lager

Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Schallimmissions-
prognose ABD 43396-01/21 fir das Neubauvorhaben SCONTO Markt Bebau-
ungsplan Nr. 116 ,Krebsférden - Gewerbe- und Sondergebiet Grabenstrale*

ARGE Landschaftsplan Schwerin (2006): Landschaftsplan der Landeshauptstadt
Schwerin

Bernard Gruppe ZT GmbH (2020): B-Plan 116 — Neubau Einrichtungshaus Scon-
to oder alternativ mehrerer Fachmarkte mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
auf der Brachflache an der B 106 im Bereich des Sieben-Seen-Centers in
Schwerin — Verkehrsuntersuchung

UMWELTPLANUNG ENDERLE, (2021a): B-Plan 116 — Artenschutzbericht

UMWELTPLANUNG ENDERLE, (2021b): B-Plan 116 — Kartierbericht zur Brut-
vogel- und Reptilienkartierung

GEO-Net Umweltconsulting GmbH / konsalt — Gesellschaft fir Stadt- und Regio-
nalanalsyen und Projektentwicklung mbH (2016) Klimaanpassungskonzept der
Landeshauptstadt; Gutachten im Auftrage der Landeshauptstadt Schwerin

LUNG (2021): Umweltkartenportal; https://www.umweltkarten.mv-regierung.de
oder Kartenportal Umwelt (2021)
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ZEICHENERKLARUNG
BESTAND

STAUDENSAUME UND RUDERALFLUREN

[ ] RHU  Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte

|:| RHK Ruderaler Kriechrasen

RadWegg, asphaltiert

P

%

RHU/RHK

O(_()') Verbuschung

PKR OvL

GRUNANLAGEN DER SIEDLUNGSBEREICHE
- pwx Siedlungsgehdlz aus heimischen
15/4 Baumarten
- PHX  Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehélzarten

RHU/RHK

|:| PHz  Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen

|:| PKR Kleingarten/Nutzgérten mit
héherem Gehdolzanteil

|:| PSA Sonstige Griinanlage mit Altbdumen

|:| PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

|:| PER Artenarmer Zierrasen

FELDGEHOLZE, ALLEEN UND BAUMREIHEN
® BRG Geschlossene Baumreihe (§ 19 NatSchAG M-V.)

6] Einzelbaum

WALDFREIE BIOTOPE DER UFER SOWIE DER
EUTHROPHEN MOORE UND SUMPFE

|:| VGR Rasiges GroBseggenried
TROCKEN- UND MAGERRASEN
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