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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt Schwerin hat 2002 die Flache des ehemaligen Verkehrshofes
erworben, mit dem Ziel Gewerbeansiedlungen zu erméglichen. Es wurde ein
Bebauungsplan aufgestellt. Bisher sind noch nicht alle Bauflachen bebaut worden,
weil die Erschliel3ung noch nicht vollstandig erfolgt ist. Durch die bereits verkauften
Flachen ergibt sich eine kleinteilig veranderte Erschlie3ungsfihrung gegentber dem
Ursprungsbebauungsplan.
Ziel der 1. Anderung ist es, die Darstellung an die veranderte ErschlieRungsfiihrung
anzupassen, mit dem Zweck, Gewerbeansiedlungen im Plangebiet zu etablieren.
Daran anknupfend werden die folgenden Zielsetzungen aus dem
Ursprungsbebauungsplan tibernommen:
e das Gewerbegebiet planungsrechtlich sichern und eine auf kleine und mittlere
Unternehmen zugeschnittene Erschlie3ungsstruktur vorgeben
e Ausschluss reiner Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet
e bauliche Verdichtung gegentber dem heutigen Zustand sowie
e die den Ziegeleiteich umgebenden Freiflachen als Grunflachen sichern und als
.grune Insel“ innerhalb des Gewerbegebietes erhalten

2. Ubergeordnete Planung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der 1. Anderung des
Bebauungsplans nicht entgegen.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Schwerin als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt und im Norden der Ziegeleiteich.
Die Inhalte des Bebauungsplans mit der 1. Anderung entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplans.

3. Verfahren und Umfang der Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert.
Durch die Anderungen werden die stadtebaulichen Zielstellungen des bestehenden
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Die Grundziige der Planung sind somit nicht
berthrt. Ein  Vorhaben, das der Pflcht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder landesrechtlichen Vorschriften unterliegt, wird mit den
geplanten Anderungen daher nicht vorbereitet. Durch die Anderung werden euro-
paische Vogelschutzgebiete oder andere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung nicht beeintrachtigt.

Auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, eine Umweltpriifung
und einen Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erlauterung wird verzichtet,

weil diese gemafl’ 8§ 13 BauGB nicht erforderlich sind.
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Die Plananderung betrifft die Planzeichnung (Teil A) und die Anpassung der
textlichen Festsetzungen (Teil B). Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet die Anpassung der veranderten
ErschlieBungsfihrung der PlanstralBe A. Der Verlauf der Planstrale A ist leicht
,verschwenkt‘. worden. Zwei kleine Stichstrallen (Planstralen D und E) entfallen,
weil sie fur die interne ErschlieBung der Betriebe nicht mehr benétigt werden.

Damit die offentlichen Flachenanteile im Rahmen des Umlegungsverfahrens U0O7
nicht verandert werden, ist die vorhandene 0&ffentliche Grinflache um ein Teilstlick
und daran anschlieBend zwischen Planstrale B und C erweitert worden. Die
Planstral3e B ist mit der PlanstralRe C verbunden worden. Der geplante Standort des
Regenrickhaltebeckens ist weiter in den Westen verschoben worden, um die
verkehrliche ErschlieBung zu sichern. Betriebsleiterwohnungen kénnen in
begrenztem Umfang zugelassen werden. Aktualisiert wurden die Darstellungen der
Immissionsschutz-festsetzungen und der Altlastenverdachtsflachen (Herausnahme
der ehemaligen - inzwischen sanierten - Verdachtsflachen).

4. Beschreibung des Plangebietes
4.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Schwerins im Stadtteil Lankow. Der Bereich des
Bebauungsplans ist ca. 3,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 15,4 ha und wird wie folgt raumlich eingegrenzt:
e im Norden durch die Bahnlinie ,Schwerin-Rehna“
e im Osten durch eine Boschung mit Baum- und Heckenbestand und durch zwei
Gewerbegrundstticke
e im Sudwesten durch die ,Grevesmuhlener Strafl3e” und
e im Nordwesten durch mehrere Gewerbegrundstiicke.
e Der Geltungsbereich der Anderung ist mit dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplans identisch. Die Abgrenzung des
Plangebiets ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

4.2 Bestand

Ein Grol3teil der bestehenden baulichen Anlagen im Gebiet wird als Gewerbehallen
genutzt. Es handelt sich um Gewerbe des Fachgrof3handels,

eines Bushofes, einer Mobeltischlerei, Lager- und Montagebereiche,
Dienstleistungsbereiche u.a..

Im westlichen Eingangsbereich zum Gebiet sind kleine vorwiegend dienstleistende
Gewerbebetriebe in einem mehrgeschossigen Gebaude konzentriert.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der nordliche  gewerbliche Teil des  Gebietes wird von einem
Regionalverkehrsunternehmen, als Omnibusbetriebshof und als Abstellflache fur
sonstige Fahrzeuge genutzt.

Im Norden des Gebietes liegt der Ziegeleiteich, der an die Bahnlinie angrenzt.

Der gesamte sud-6stliche Bereich ist unbebaut.

4.3 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber die Grevesmihlener Strae und die Verlangerung der
Edgar-Bennert-StraRe an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Von hier

zweigen Zufahrten zu den bestehenden Betrieben ab.
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Mit dem Offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet tiber die Haltestelle Kieler
Stral3e (StralRenbahn/Bus) erreichbar.

4.4 Grinbestand und Gewasserschutz

Entlang der Grevesmihlener Stralle besteht ein Grinstreifen. Eine aus der
grof3flachigen Planierung des Gelandes resultierende Boschung entlang der
Ostlichen Grenze des Gebietes ist vor allem im Sudosten dicht mit Baumen und
Buschen bestanden. Der Ziegeleiteich im Norden ist an den Randern verbuscht und
mit Baumen bestanden.

Das gesamte Gebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIA.

5. Inhalt des Bebauungsplans

In den nachfolgenden Abschnitten sind wesentliche getroffene planungsrechtliche
Festsetzungen des rechtsgultigen Ursprungsbebauungsplans, die tbernommen
wurden, sowie die Festsetzungen der ersten Anderung erlautert.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind alle Nutzungen von Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2
BauNVO zulassig mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben. Der Charakter als
Gewerbegebiet fur produzierendes, verarbeitendes und dienstleistende Gewerbe
wird gestutzt. Der Einzelhandel als untergeordneter Betriebsbestandteil eines
produzierenden oder dienstleistenden Gewerbes ist davon nicht betroffen. Die
Flexibilitat der Betriebe soll nicht unnoétig eingeschrankt werden. Negative
Auswirkungen auf den Besatz mit Einzelhandelseinrichtungen in den Wohngebieten
und in der Innenstadt gehen von solchen Betrieben Ublicherweise nicht aus.

Das aktuelle regionale Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-
Raum Schwerin stiitzt den Ausschluss, indem zentrenrelevante Hauptsortimente nur
noch in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden sollen oder an daflr
vorgesehenen Sonderstandorten.

Betriebsleiterwohnungen

Bei kleineren und mittelgrol3en Gewerbebetrieben sind Anforderungen an Wohnen
und Arbeiten auf einer Betriebsflache oftmals gefordert. Ihnen soll die Moglichkeit
dazu im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans eingeraumt werden.

Im Gewerbegebiet sind die gemald 88 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen zulassig. Wohnungen far Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
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Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, sind zulassig.

Zum Schutz der gewerblichen Nutzung und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur wird es als erforderlich angesehen, den Umfang der fur diese Flachen
zukunftig zulassigen Wohnnutzung deutlich einzuschranken. Um Fehlentwicklungen
hinsichtlich der mdglichen Anzahl von Betriebswohnungen zu vermeiden, ist deren
Anzahl sowohl betriebs- als auch grundstiicksbezogen beschrankt.

Pro Gewerbebetrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, unabhéngig davon, Uber wie viele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfugt.
Ebenso gilt, dass auf einem Grundstiick maximal eine Wohnung zugelassen werden
kann, unabhangig davon, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstick befinden.
Auch fur den Fall der Teilung eines Grundstucks, auf dem bereits eine Wohnung
zugelassen wurde, muss fir die ausnahmsweise Zulassigkeit bestehender und ggf.
weiterer Wohnungen gewahrleistet sein, dass auf jedem neu entstehenden
Teilgrundstiick die entsprechenden Zulassungsvoraussetzungen insgesamt weiterhin
erfullt sind bzw. erfillt bleiben.

Die Wohnflache darf maximal 10% der gewerblichen genutzten Gesamtflache
beanspruchen. Die maximale Wohnflache von 150m?2 ist zulassig. Damit wird
verhindert, dass auf kleinen Grundsticken eine Wohnung errichtet wird, die zwar
dem Vorhaben der BauNVO entspricht, dabei jedoch dann auch einen erheblichen
Teil der Bauflache in Anspruch nehmen wurde.

Selbststandige Wohnhauser sind unzuldssig, weil diese dem geplanten
Gebietscharakter nicht entsprechen. Die Wohnung darf nur innerhalb der
Betriebsgebaude errichtet werden und von auf’en nicht als eigenstandiges
Gebaudeteil wahrnehmbar sein.

Die gewerbliche Nutzung ist zeitlich vor oder spéatestens gleichzeitig mit der
Wohnnutzung aufzunehmen.

Mit diesen Einschrankungen wird verhindert, dass im Plangebiet durch einen hohen
Wohnnutzungsanteil ein der eigentlich gewerblichen Nutzung wiedersprechender
Gebietscharakter entstehen kann. Der Gebietscharakter wird gewabhrt.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ermdglicht eine wirtschaftliche
Nutzung der Gewerbegebietsflachen.

Die Baugrenzen sind zur Einhaltung einer Bauflucht, durch die der Stralenraum
optisch gefasst wird, etwa 5 bis 10m von den StraRenverkehrsflachen zurtickgesetzt.
Eine minimale und maximale Geschossigkeit wird nur fur die Bauflachen entlang der
Grevesmuhlener StralR3e festgesetzt. Hier wird aus stadtebaulichen Griinden eine
Nutzung in Gebduden mit zumindest zwei Geschossen erforderlich, um
stralenbegleitend eine Raumwirkung zu erzeugen, die den Bezug zu den
gegeniiberliegenden Wohngebauden aufnimmt. Fiir diese Flachen ist im Ubrigen
eine maximale Geschossigkeit von vier Geschossen festgesetzt, die etwa der

zulassigen Traufhéhe bis zwolf Meter entspricht, die fur alle weiteren
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Gewerbeflachen im Gebiet festgesetzt ist. Die Traufhdhe von zwdlf Metern stellt ein
Mal dar, dessen Kubatur sowohl flr Birotrakte als auch fir Werkhallen eine gute
Nutzungsflexibilitat lasst. Eine Nachfrage fir noch hohere Gebaude besteht
allgemein nicht.

5.3 VerkehrserschlieBung

Der Ziegeleiweg wird parallel und zuséatzlich zur Grevesmihlener Stral3e an das
Strallennetz des Gebietes angeschlossen. Dies ist vorgesehen, um die
Grevesmuhlener Stral3e bzw. der angrenzenden Wohnbebauung zu entlasten. Diese
Stral3e ist mit einseitigem Geh- und Radweg geplant.

Im Weiteren sieht die Planung den Bau eines ausreichend kleinteiligen offentlichen
ErschlieBungsstralennetzes vor, dass Grundstiicke unterschiedlicher Grof3e mit
Tiefen von 45 bis 70m erschlief3t.

Die bestehende Planung basiert auf einer geringen Anzahl 6ffentlicher Stellplatze im
Strallenraum. Die notwendigen Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher der
gewerblichen Nutzungen sind auf den privaten Grundsticken zu erstellen und
nachzuweisen.

5.4 Belange von Natur und Landschaft

Durch die 1. geanderte Planung werden keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft bewirkt. Die fur die Eingriffsberechnung mafgebliche tUberbaubare Grund-
stiicksflache sowie die Grundflachenzahl werden sogar im Rahmen der ersten
Anderung zum Positiven verandert, da Verkehrsflachen entfallen und dafir ca. 1440
m2 zusatzliche offentliche Griinflache geschaffen wird.

Entlang der Grevesmuhlener Straf3e ist ein Grinstreifen festgesetzt, der sich im
Suden zu einer 6ffentlichen Griinanlage 6ffnet. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird diese Ooffentliche Grinflache erweitert und in der
Verlangerung auch eine Grinflache benachbart zwischen Planstrale B und C am
Ostlichen Rand festgesetzt. Der Grinstreifen entlang der Grevesmihlener Stral3e ist
Uberwiegend privat festgesetzt, weil er Leitungsbestand der Stadtwerke enthalt und
in deren Eigentum steht. Die 6ffentliche Grinflache ist zum Teil als Park angedacht
und die enthaltene Flache fur Spielanlagen soll zum Bolzen fur Kinder unter 14
Jahren nutzbar sein.

Zur Durchgrinung des Gebietes sind im Bebauungsplan stralRenbegleitende
Baumpflanzungen festgesetzt. Neben einer durchgdngigen Baumreihe im
offentlichen StralBenraum in der HaupterschlieBungsachse (Ost-West-Richtung,
Planstralle C) sind auch private stral3enbegleitende Baumreihen festgesetzt. Die
private Festsetzung dient der Reduzierung von Erschlie3ungsstraRenbreiten und -

kosten fur die Anlieger.
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Um den Ziegeleiteich ist ein griner Saum rund um die Wasserflachen durch
Festsetzungen gesichert. Der Teich und seine Uferflachen sind geschutzte Biotope
nach § 20 LNatSchG M-V (Landesnhaturschutzgesetz M-V).

5.5 Altlasten/Gewasserschutz

Trotz sorgfaltiger Auswertung der Unterlagen (Altlastengutachten von 2000) und der
durchgefiihrten ~ Sanierungsarbeiten  (Gutachten von  2006) kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet weitere, bisher unbekannte
Bodenkontaminationen  vorhanden sind. Sollten daher bei Erdarbeiten
aul3ergewohnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder erhebliche
Abfallvergrabungen angetroffen werden, so ist dies gemal 8§ 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V) unverziglich der zustandigen
Bodenschutzbehdrde bei der Landeshauptstadt Schwerin mitzuteilen und das
weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

Der Sedimentboden des Zeigeleiteiches ist grof3flachig mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen belastet. Eine akute Gefahrdung geht von der Flache
nicht aus. Eine Sanierung des Teiches kann =zeitlich unabhangig von der
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben erfolgen. Mogliche Gefahrdungen der
Wasserqualitit des Sodemannschen Teiches infolge von bestehenden Uberlaufen
aus dem Ziegeleiteich bertihren wasserrechtliche Belange und sind entsprechend zu
bewerten, auch im Hinblick auf eine eventuelle Dringlichkeit der Sanierung.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Grundwasserverunreinigung mit
LCKW und Pflanzenschutzmitteln nachgewiesen. Die zur Uberwachung
vorhandenen Grundwassermessstellen in den nérdlichen Bereichen der Flurstiicke
36/9 und 67 sind unbeschadigt zu erhalten. Sollte der Rickbau dieser zwingend
notwendig sein, so ist in Abstimmung mit der zustdndigen Wasserbehdrde ein
Ersatzneubau durchzufiihren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il1A wird
darauf hingewiesen, dass gemall Anlage 2 Wasserschutzgebietsverordnung
(WSGVO) Schwerin samtliche Bohrungen (z. B. fur Erdwarmesonden, Brunnen zur
Grundwasserforderung) verboten sind. Zudem durfen fir den offenen Straen- und
Wegebau keine wassergefdhrdenden, auslaugbaren Materialien (z. B. Bauschutt,
Schlacke) verwendet werden. Jegliches Recycling- oder Bodenmaterial, welches
ohne wasserundurchlassige Abdeckung eingebaut wird, hat nachweislich dem
LAGA-Zuordnungswert Z0 zu entsprechen.

Das von den Gewerbeflachen und den ErschlieBungsstrallen anfallende
Niederschlagswasser ist grundsatzlich als mafig bis stark verschmutzt einzustufen.
Zum Schutz des Einleitgewassers Ziegeleiteich vor weiteren schadhaften Eintrdgen
mit dem Niederschlagswasser ist eine entsprechend den allgemein anerkannten

Regeln der Technik ausreichend dimensionierte Regenwasserbehandlungsanlage
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mit Schwebstoffsedimentation und Leichtstoffriickhalt erforderlich. Diese Mal3hahme
ist auch in Anbetracht der Lage des Ziegeleiteiches innerhalb der Wasserschutzzone
[IIA begriindet und somit mdglichst zeithah umzusetzen.

5.6 Immissionsschutz
Gewerbeldrm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel

Um die Umliegenden immissionsempfindlichen umliegenden  Nutzungen
(Wohnbebauung und Wohngebaude mit Mischnutzung) zu schitzen, wurden die
Gewerbegebiete entsprechend 81 (4) 2 BauNVO gegliedert. Es wurden
immissionswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fur die einzelne
Gewerbeflachen festgesetzt.

Eine Abweichung von den festgesetzten IFSP ist im Einzelfall mdéglich, wenn
nachgewiesen wird, dass hierdurch keine Verschlechterung der Gerauschbelastung
an den immissionsempfindlichen Nutzungen auftritt. Verbesserungen kdénnen
beispielsweise Uber eine ginstige Gebaudeausrichtung erreicht werden.

Verkehrslarm/Larmpegelbereiche

Zum Schutz der im Plangebiet gelegenen immissionsempfindlichen Nutzungen (z.B.
Biro — oder Unterrichtsrdume) sind entlang der StralBen bei Neu- oder
Umbaumaflnahmenpassive SchallschutzmalBhahmen vorzusehen (siehe textliche
Festsetzungen 2.2). Die resultierenden erforderlichen Schalldamm-MaRe sind
entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau® in Abhangigkeit von der
Larmbelastung und der Raumnutzung einzuhalten. Bei Raumen, in denen keine
immissionsempfindlichen Nutzungen untergebracht werden (z.B. Werkstatten) sind
keine MalRnahmen zum Schutz gegen AufRenlarm erforderlich. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes hat der Wegfall der kleinen StichstraRen D und E
keine grundséatzlichen Auswirkungen auf die Larmpegelbereiche.

Betriebsleiterwohnungen

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter konnen aus stadtebaulicher Sicht nur dann zugelassen werde, wenn
gewabhrleistet ist, das es durch sie zu keinerlei Beeintrachtigung vorhandener und in
der Umgebung zuldssiger Gewerbe- und Industriebetriebe kommen kann. Der
maogliche Nutzungskonflikt zwischen einer betrieblichen Wohnnutzung und den im
Umfeld zulassigen gewerblichen Emissionen ist durch entsprechende bauliche
MalRnahmen an der Betriebswohnung zu bewaltigen.

Es muss gutachterlicher nachgewiesen werden, dass durch die Betriebswohnung die
gewerbliche Nutzung im Bereich des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt oder
weiter eingeschrankt wird und dass gesunde Wohnverhdltnisse in der Wohnung
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gewahrleistet sind.® Ist dies nicht nachweislich méglich, so liegen die
Voraussetzungen fur eine ausnahmsweise Genehmigungsfahigkeit nicht vor.

5.7 Artenschutz

Durch die Anderungen des Bebauungsplans sind keine relevanten
Artenschutzbelange betroffen.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich der Artenschutz (hauptséachlich § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz). Fur das Gebiet bedeutet dies insbesondere:

Die Gebaude im Plangebiet dienen verschiedenen Fledermaus- und Vogelarten als
Fortpflanzungsstatten, welche nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzt sind. Daher sind Sanierungs- und Umbauarbeiten an den
Gebauden sowie der Abbruch von Geb&uden oder Gebaudeteilen im Plangebiet im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen. Je nach Art und
Umfang der Besiedlung durch Fledermause und Vdgel sind in Abstimmung mit der
UNB Ersatzquartiere im raumlichen Umfeld zu schaffen. Aufgrund der Bedeutung
des Plangebietes als Lebensraum flir Flederméause ist bei jedem Neubau pro 5 m
Gebaudelange 1 Fledermausfassadenquartier zu installieren.

Der Baumbestand im Plangebiet dient je nach Alter und Beschaffenheit der Baume
verschiedenen Fledermausarten als Lebensraum. Daher sind Baume mit Hohlen,
Rissen und Spalten vor ihrer Fallung auf Besiedlung durch Fledermause zu
untersuchen. Je nach Art und Umfang der Besiedlung sind in Abstimmung mit der
UNB Ersatzquartiere im raumlichen Umfeld zu schaffen.

Die Freiflachen des Plangebietes werden von Amphibien als Landlebensraum
genutzt. Daher ist dort fur Arbeiten zur Baufeldfreimachung eine 6kologische
Baubegleitung mit der UNB abzustimmen.

6. Kosten

Der Bebauungsplan wird mit den personellen Kapazitaten und Ressourcen der
Landeshauptstadt Schwerin erarbeitet. Es fallen Kosten von rund 9.900 € fur den
Artenschutzfachbeitrag und 6100 € fir ein erganzendes Larmgutachten fir die
Bebauungsplane ,Verkehrshof‘ und ,Ziegeleiweg-Mitte“ gemeinsam an. Sie werden
Uber die Fachhaushalte der Landeshauptstadt Schwerin Gbernommen.

7. Umlegungsverfahren

! Beide Bedingungen missen vom Bauherrn durch ein Gutachten einer nach § 29b Bundes-

Immissionsschutzgesetz fir die Ermittlung von Emissionen und Immissionen von Gerauschen
zugelassenen Messstelle sowie VMPA Schallschutzprifstelle nach DIN 4109 nachgewiesen werden.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28.97.01/1 ,Gewerbegebiet Lankow — Verkehrshof*

Neben dem Bebauungsplanverfahren wird ein Umlegungsverfahren nach 845 ff
BauGB durchgefuhrt. Es handelt sich um das Umlegungsverfahren ,Ziegeleiweg
West U007 welches fir diesen Bebauungsplan gemeinsam mit dem angrenzenden
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lankow — Ziegeleiweg Mitte“ durchgefuhrt wird. Im
Rahmen des Umlegungsverfahrens muissen vor und nach der Umlegung die
offentlichen Flachenanteile gleich bleiben. Da in beiden Planen offentliche
Verkehrsflachen entfallen, werden diese durch die Erweiterung der festgesetzten
offentlichen Granflachen im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lankow — Verkehrshof*
ausgeglichen. Das Umlegungsergebnis fur den Bereich des Bebauungsplans
“‘Gewerbegebiet Lankow — Verkehrshof* ist bereits durch eine ,Vorwegnahme der
Entscheidung” (VdE 21007) gultig.

8. Gutachten

Der Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zur Aufstellung der ersten
Anderung des Bebauungsplans liegen folgende Gutachten zu Grunde:
e Schalltechnisches Gutachten - Neukontingentierung ausgewahlter Teilflachen
der Bebauungsplane ,Verkehrshof und ,Ziegeleiweg Mitte“ in 19057 Schwerin
ECO 17090 (Stand 20.12.2017)
e Artenschutzfachbeitrag
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28.97.01/1 ,Gewerbegebiet Lankow — Verkehrshof*

Empfehlungsliste fur einheimische und standortgerechte B&ume und
Straucher:

Laubb&ume in den Stellplatzflachen und auf den Grundsticken:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Accer pseudoplatanus)

Hangebirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)

Robinie (Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’)

Linde (Tilia intermedia)

Heister:

Feldahorn (Acer Campestre)

Hainbuche (Carpoinius betulus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Espe (Polulus tremula)

Wildbirne (Pyrus communis)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Schnitthecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgaris)

Straucher:

WeilRer Hartriegel (Cornus alba)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Rotdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffiger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Gemeine Hecken-Rose (Rose canina)
Traubenkirsche (Padus avium)

Scharzer Holunder (Samucus nigra)
Sal-Weide (Salix caprea)

Knack Weide (Salix fragilis)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Fassadenbegriunungen:
13
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Selbstklimmer Efeu (Hedera helix)
(Kletter-Hortensie) (Hydrangea petioaris)
Mit Kletterhilfe Clematis (Clematis Hybriden)
Waldrebe (Clematis)
Echtes Geil3blatt (Lonica carprifolium)
Immergrines Geil3blatt (Lonica henryi)
Lonicera (Lonicera x tellmannia)
Hopfen (Homulus upulus)
Rosen (Rosa)
Rebe (Vitis coignetae)
Blauregen (Wisteria)
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