TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Mit dem Inkrafttreten des EAG Bau wurde die Pflicht zur Umweltpriifung fiir Bauleitpléne in
Deutschland eingefiihrt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird ,.fiir die Belange des Umweltschutzes*
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben werden®.
Umweltbelange in diesem Sinne sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 BauGB sowie diein § 1 a
angesprochenen Belange, hier insbesondere der Immissionsschutz, die Eingriffsregelung und
der Bodenschutz.

1.1 KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Mit dem Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6a ,,Hafen - Ehemaliges Molkereigeldnde" soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die stidtebauliche Neuordnung der ehemals durch die
Molkerei gewerblich genutzten Flichen geschaffen werden. Es handelt sich hierbei um einen
von der Lage und FlichengrdBe her bedeutenden Abschnitt der Uberplanung des
Hafengebietes.

Der Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6a schlieB3t an bereits vorhandene Planungen fiir den
Stadtteil an und trégt dazu bei, die Bauleitplanung fiir das Gebiet zwischen ZiegelauB3ensee,
Mowenburgstral3e und Werderkanal nunmehr flichendeckend zu sichern. Im Vordergrund
steht dabei die Entwicklung von Wohnbauflidchen fiir unterschiedliche Nutzungsanspriiche
sowie die Erstellung eines Ful3- und Radweges entlang der Uferkante, eingebettet in einen
offentlichen Griinzug. Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6 unterscheidet sich der
vorliegende Bebauungsplan vor allem in der ErschlieBungsstruktur sowie in Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, d.h. es wurde auf Geschosswohnungsbau zu Gunsten von individuellem
Wohnen verzichtet.

Das ca. 9,2 ha gro3e Plangebiet befindet sich nordlich der Schweriner Innenstadt. Er wird
einerseits durch seine Lage zwischen den Seen (Ziegelinnensee im Siiden und ZiegelauB3ensee
im Norden) charakterisiert und andererseits durch seine Ndhe zu den sich nordostlich
ausdehnenden Waldfldchen des Schelfwerder. Das Geldnde ist Teil eines vormals als
Gewerbegebiet genutzten Areals, das sich entlang der Ostufer von Ziegelinnen- und
ZiegelauBlensee erstreckt.

Die siidliche Grenze bildet die Mowenburgstra3e, eine Hauptverkehrsstral3e, die in
Verbindung mit der Giistrower Strafle die westlichen Stadtteile Schwerins mit dem Nordosten
der Stadt und mit der Seenlandschaft verbindet. Im Norden und Osten bilden die Ufer von
ZiegelauBensee und Werderkanal die Grenze. Im Westen wird das Plangebiet durch
Griinflachen begrenzt.

Das Gelénde ist in seiner Topografie nahezu eben. Die Gebdude der Gewerbebetriebe und alle
versiegelten Flachen sind vollstdndig abgerissen bzw. beseitigt worden, so dass das
Plangebiet sich zur Zeit bis auf Restbereiches als fast vollstindig planiertes Geldnde mit
Spontanvegetation darstellt.



1.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHPLANUNGEN UND
EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN SOWIE IHRE BEDEUTUNG FUR DIE
PLANUNG

1.2.1 Fachgesetze

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, das Untersuchungsgebiet neu zu ordnen und die
durch den Abbruch des Molkereigeldndes frei gewordenen Flachen einer neuen Nutzung
zuzufiihren.

Durch die Revitalisierung ehemaliger Gewerbefldchen innerhalb des bebauten Bereiches in
zentraler Lage wird den Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 Satz 1
entsprochen: "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtungen und andere Maflnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Eingriffsregelung

Auf die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt gedndert am 25.11.2003) wird
im Zuge der Umweltpriifung mit einem ,,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung® (s. Griilnordnungsplan zum Bebauungsplan) und im Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen reagiert.

Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm-Immissionen

Der innerstiddtische Untersuchungsbereich wird von Immissionen aus dem Straenverkehr auf
der Mowenburgstralle erheblich belastet. Die dort in Zukunft wohnenden Menschen werden
durch den Verkehrslarm und Luftschadstoffe, verursacht aus dem Verkehrsautkommen,
beeintrachtigt. Orientierungswerte einer zumutbaren Belastung der Menschen durch
Verkehrslarm werden durch die DIN-Norm 18005-1, Beiblatt 1 vorgeschlagen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig
Bedeutung fiir die stidtebauliche Planung. Sie sind als sachverstindige Konkretisierung fiir
die in der Planung zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte in dB(A)

Tag (6 — 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- und |50 40/ 35
Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45/40




Kleinsiedlungsgebiete (WS) und

Campingplatzgebiete

Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. der hohere ist
auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufldchen oder der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. Thre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Baufliche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbeléstigungen zu erfiillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller
Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei der stddtebaulichen Planung zu beriicksichtigen.
Die Abwigung kann jedoch in begriindeten Fillen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer
Zurlickstellung des Schallschutzes fiihren.

1.2.2 Fachplanungen

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Schwerin von 1996, der sich zur Zeit in der Fortschreibung
befindet, ist fiir das Plangebiet folgendes Zielkonzept enthalten :

= gesamtes Plangebiet: Berlcksichtigung von Bereichen mit einer hohen
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

= Uferbereiche und Wasserflachen: Erhalt von Flachen und Strukturen mit besonderen
klimatischen Ausgleichsfunktionen

= Uferbereich: Erhalt und Entwicklung von Wegeverbindungen im Zusammenhang mit
Grunachsen und Grunverbindungen

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich eines Raumes zur Férderung natur- und
landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen mit stark befahrenen Straflen. Der
ZiegelauBensee wird als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsgebundene
Erholung mit direkter Lage am Wasserwanderweg und hohem bis sehr hohem
Landschaftsbildpotenzial (Stufe 3 von 4) bewertet.



2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bestandsaufnahme bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Relevant
sind insbesondere diejenigen Umweltauswirkungen, die sich durch die Anderung des
Bebauungsplanes ergeben.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar an der Mowenburgstral3e, welche eine
Hauptverkehrsstra3e darstellt und auch einen erheblichen {iberortlichen Durchgangsverkehr
aufnimmt. Von daher ist die stddtebauliche Situation entlang der Stral3e in erheblichem Malle
durch den Verkehrslarm vorbelastet. Die im Plangebiet zukiinftig wohnenden Menschen
werden durch den motorisierten Verkehr und insbesondere durch die von ihm ausgehenden
Belastungen durch Larm beeintrachtigt. Momentan findet hier keine Beeintrichtigung statt, da
im Untersuchungsgebiet keine Wohnnutzung und auch keine andere Nutzung vorhanden ist.
Eine Schallimmissionsprognose wurde fiir das Plangebiet am 18.11.2004 durchgefiihrt. Es
ergab folgende Aufschliisse. Es wurden grundsétzlich zwei Lastfdlle untersucht:

A)

Unter der Voraussetzung, dass entlang der Mowenburgstrafle eine mindestens 3 m hohe
geschlossene Bebauung realisiert wird, werden die Orientierungswerte der DIN 18005
(Larmschutz im Stédtebau) fiir allgemeine Wohngebiete auf der larmabgewandten Seite des
Gebduderiegels und in den dahinterliegenden Baugebieten im Erdgeschoss und in den
AuBenwohnbereichen eingehalten. Im 1. Obergeschoss werden die Orientierungswerte an den
Stidfassaden jedoch noch um bis zu 3,9 dB(A) iiberschritten.

An den Stidfassaden der geschlossenen Bebauung entlang der Méwenburgstraf3e wird der
Orientierungswert um bis zu 14 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum iiberschritten. An den
Fassaden der Dachautbauten im ersten Obergeschoss werden hier die Orientierungswerte
noch um bis zu 10,4 dB(A) iiberschritten.

Bei der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung muss der Schutz der
Bewohner durch bauliche SchallschutzmaBBnahmen realisiert werden. Das erforderliche
resultierende Schallddmmmal R’ s der Fassaden ist abhdngig von den mafigeblichen
Larmpegelbereichen, fiir die im Bebauungsplan - differenziert nach Fassadenausrichtung -
Festsetzungen getroffen werden.

Unterstiitzend zu den baulichen Schallschutzmafinahmen, werden fiir die Lirmpegelbereiche
IV — V fiir schutzbediirftige Rdume von Wohnungen (Schlafraume) Fenster ausgeschlossen
und fiir den Schallpegelbereich I1I schallgeddmpfte Liiftungen festgesetzt.

In die Larmschutzkonzeption werden auch die Bereiche der Gemeinschaftsstellpldtze mit
einbezogen, um eine geschlossene Bebauung zu gewihrleisten und somit die freie
Schallausbreitung in die dahinterliegende Bebauung zu verhindern. Daher wird die Anzahl
der Stellplatzanlagen zwischen den Einmiindungen der Planstraen C und F auf drei begrenzt.
Die Breite der Unterbrechung des geschlossenen Bebauungszusammenhangs darf 17 m nicht
tiberschreiten und ist durch eine mindestens 3 m hohe Mauer zu schlieen.



B)

Ohne ,,Larmschutzbebauung* werden die Orientierungswerte — bei freier Schallausbreitung —
erst nach 70 m, gemessen von der Mitte der Mowenburgstral3e, eingehalten. Ein Schutz der
AulBlenwohnbereiche ist in diesem Fall fiir erhebliche Teile des siidlichen Plangebiets nicht zu
erreichen. Geméal § 9 Abs. 2 BauGB wird die Realisierung der zweiten Baureihe siidlich der
Planstra3e E an die Realisierung der vorliegenden geschlossenen Bebauung gebunden
(bedingtes Baurecht). Je nach Realisierungsstand dieser Bebauung muss nachgewiesen
werden, dass die freie Schallausbreitung in die dahinterliegenden Gebaude und
AuBenwohnbereiche unterbunden wird. MafBistdbe fiir die Zuldssigkeit sind die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 in den AuBBenwohnbereichen und die festgesetzten
Schallpegelbereiche.

Ein den getroffenen Festsetzungen entsprechender Larmschutz wire alternativ nur durch die
Errichtung eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand erreichbar. Aufgrund der
besonderen gestalterischen Zielsetzung fiir das Gesamtgebiet ,,Hafen* ist diese Losung
stadtebaulich nicht vertretbar. Bei der gewéhlten Losung sind die Siidfassaden der
Larmschutzbebauung zwar hochbelastet und nur durch hohe bauliche (und auch
architektonische) Aufwendungen realisierbar, fiir die lirmabgewandten Aulenwohnbereiche
und Wohnridume kann jedoch ein hohes Maf} an Wohnqualitdt erreicht werden.

Bewertung

Auch wenn nach DIN 18005 die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nicht
als verbindlich, sondern nur als wiinschenswert eingestuft wird, ist sie doch ein gewichtiger
Belang, der in der Abwégung entsprechend zu wiirdigen ist.

Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten. Entsprechende SchallschutzmaBBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der geplante kompakte Gebéduderiegel entlang der Mowenburgstral3e sichert eine gute
abschirmende Wirkung fiir die dahinter liegenden Wohngebédude. Vom Plangebiet selbst
gehen keine Beeintrachtigungen anderer Nutzungen aus. Bei Realisierung der geplanten
Bebauung sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten.



Altlasten und Munitionsfunde

Im Zuge des Riickbaus des ehemaligen Molkerei- und Dauermilchwerkes in 1996 / 97 wurde
vom begleitenden Ingenieurbiiro eine Erhebung potentieller Altlastenverdachtsflachen
durchgefiihrt. Insgesamt wurden 22 Flachen erhoben und wurden die jeweils erforderlichen
Sanierungsmafnahmen mit der Zielsetzung einer zukiinftigen Nutzung des Gesamtareals fiir
Wohnzwecke bereits durchgefiihrt. Auf Teilflichen vorhandene Restkontaminationen von
Mineraldlen werden im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen beseitigt. Die entsprechenden
Unterlagen und Abschlussberichte sind im Amt fiir Ordnung und Umwelt einsehbar.

Des weiteren waren auf der Basis von diversen Altlastenerkundungen des westlich
anschlieBenden Grundstiicks der GUS-Fahrbereitschaft 8 Altlastenverdachtsflichen bekannt,
die ebenfalls unter fachgutachterlicher Begleitung saniert wurden.

Im Grenzbereich zwischen diesen beiden Teilflachen befanden sich Ablagerungen
inhomogener Struktur. Im nordlichen Ablagerungsbereich wurde eine Blei-Konzentration
ermittelt, die den Priifwert fiir Wohngebiete iiberschritten hat. Daher war es erforderlich,
dieses Material aus dem Plangebiet zu entfernen. Aus Vorsorgegriinden wurde das Material,
welches sensorisch erkennbar mit Fremdbeimengungen vermischt war, vollstindig ausgebaut
und entsorgt.

Im Osten des Plangebietes wurden auf dem ehemaligen Grundstiick des StraBenbauamtes im
Zuge der Abbrucharbeiten nachgewiesene kontaminierte Bodenbereiche saniert. Ebenso
wurde dort auf dem Gelédnde der ehemaligen Lehrwerkstatt Gilistrower Stral3e 68 eine
Sanierungsmafnahme in Form von Bodenaushub durchgefiihrt.

Uber die oben beschriebenen MaBnahmen hinaus wurde eine abschlieBende historische
Erkundung des gesamten Plangebietes veranlasst. Das Geldnde unterlag seit Ende des 19.
Jahrhunderts gewerblich-industrieller Nutzung. Die aus der Zuriickverfolgung der zuvor
ansdssigen Nutzungen ableitbaren Flachen mit potentiell schadlichen Verdanderungen des
Untergrundes schlieBen Areale im Sinne von Altablagerungen, ehem. Freilagerbereiche,
Gruben und Griaben sowie Auffiillungen zur Ufermodellierung ein.

Die genannten Bereiche werden im Zuge der Durchfiihrung der Gebietserschliefung - unter
Einschluss der Verdachtsfldchen auf zukiinftigen Baugrundstiicken - unter fachtechnischer
Anleitung ndher erkundet. Bestétigt sich der Altlastenverdacht, erfolgt die Behebung der Last
durch Beraumung der Flachen mit der Zielsetzung der uneingeschriankten Nutzung.
Besonders grofie Tiefen bis zu 5 m unter der Oberfléche erreichten die Altablagerungen in
einer fritheren Tongrube im Nordwesten des Plangebietes, die in den historischen Karten als
Lehmgrube bezeichnet ist. Angetroffen wurden hier mit Siedlungsabfillen vermengte
mineralischen Ablagerungen.

Eine bedeutende flichige Ausdehnung wurde fiir Asche- und Schlackenschichten im Siidosten
als auch entlang der westlichen Grenze des Plangebietes festgestellt.

Weitere kleinrdumige Bodenbelastungen verteilten sich iiber das Plangebiet.

Im Bereich der Bauflichen WA 14 und WA 16 war im Zuge der parallel zur ErschlieBung
durchgefiihrten Altlastenerkundungsarbeiten festzustellen, dass unterhalb von
durchschnittlich 1 m Fiillsand Ablagerungen aus Beton- und Ziegelbruch, teilweise mit Boden
und Bauschutt vermischt, in flichenhafter Verbreitung in unterschiedlichen Méchtigkeiten
anzutreffen sind. Dieses Material ist aufgrund seiner PAK-Gehalte unter
abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten der Kategorie Z 2 geméfl TR LAGA 2004 zu
unterstellen. Es bestehen keine Gefdhrdungen durch ein Ausgasen von Komponenten. Bei
Festlegung geeigneter MalB3gaben bestehen auch aus bodenschutz- und grundwasserfachlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur.



Der Vorhabentrager nimmt eine Berdumung aller festgestellten Belastungen mit Ausnahme
der Ablagerung auf den Bauflichen WA 14 und 16 vor, so dass auf Kennzeichnungen im
Bebauungsplan mit Ausnahme der benannten beiden Baufldchen verzichtet werden kann.
Geringméchtige Schlackenschichten (ca. 10 cm) und vereinzelte Bauschuttfunde werden aus
Grinden der Praktikabilitit toleriert. Insbesondere fiir die Bereiche, in denen Aushub in
groBerer Tiefe erfolgt, beabsichtigt der Projektentwickler aus Griinden der Vermeidung
zusdtzlichen Aufwandes fiir die spateren Bauherren vor der Verfiillung die Aushubsohle
baugrundtechnisch zu priifen.

Aufgrund der benannten, iiber ein Jahrhundert zuriickreichenden gewerblich-industriellen
Nutzung des Areals konnen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vereinzelt bauliche
Uberreste historischer Geb4ude, Leitungen, Schotterbettungen, geringmichtige
Schlackenschichten, ehem. Gleisanlagen usw. anzutreffen sein.

Dieser vom Projektentwickler in den privatrechtlichen Kaufvertragsverhandlungen mit den
potentiellen Bauherren zu berticksichtigende Sachverhalt wird zusétzlich zur Information als
Hinweis ebenfalls in den Teil B (Text) des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eine durch das Landesamt fiir Katastrophenschutz vorgenommene Luftbildauswertung belegt,
dass im Jahre 1945 im Plangebiet Verteidigungsanlagen und Deckungsgriben vorhanden
gewesen sind. Da sich bereits bei einem Riickbau der Anlagen im Ostlichen Teil des
Plangebietes durch Munitionsfunde unter einer Werkhalle Reste einer Stellung bestitigt
haben, konnen weitere Funde nicht ausgeschlossen werden, auch wenn fiir Teile des
Plangebietes infolge der Berdaumung von Gebéduden und erfolgtem Bodenaustausch bereits
Erdarbeiten in groBerer Tiefe stattgefunden haben.

Daher wird vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durch den ErschlieBungstréger das
Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz (Munitionsbergungsdienst) um Zustimmung
fiir den Beginn der Arbeiten bzw. um Mitteilung zur Vorgehensweise gebeten, damit im
Ergebnis die Gesamtfldche als nicht kampfmittelbelastet eingestuft werden kann.

Zum Nachweis der erfolgten Sanierung werden jeweils Bodenproben genommen und auf
relevante Parameter gepriift.

Aus Vorsorgegriinden wird im Rahmen der ErschlieBung nachgewiesen, dass die
Bodenqualitét des Oberbodens auf den Wohnbauflachen den im Anhang 2 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung genannten Priifwerten fiir Wohnnutzung entspricht.
Der Oberboden des Kinderspielplatzes wird den Priifwerten im Anhang 2 der gleichen
Verordnung geniigen. Ebenso wird fiir diese Flache sichergestellt, dass das
Untergrundmaterial der Kategorie Z 0 gemall TR LAGA 2004 entspricht.

Fiir die bereits genannten Bauflichen WA 14 und WA 16 mit in Tieflage vorhandenen
Ablagerungen werden aus bodenschutz- und grundwasserfachlicher Sicht die im folgenden
aufgefiihrten Maflnahmen getroffen und Hinweise in den Plan aufgenommen, die zum Ziel
haben und sicherstellen sollen, dass der Verbleib der Ablagerungen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die auf den Grundstiicken ausgeilibte Wohnnutzung hat.

Die Fléche ist in der Planzeichnung mit Hinweischarakter flichenscharf gekennzeichnet.

Zur Verhinderung des direkten Kontaktes und inhalativer Aufnahme von Stduben im Sinne
des Wirkungspfades Boden — Mensch und damit der Gewéhrleistung einer Wohnnutzung, ist
eine Uberdeckung der genannten Schicht mit 1,5 m geeignetem Material notwendig. Dabei
muss der zur Abdeckung verwendete Boden bis 1,0 m unter zukiinftiger GOK die
Einbauklasse 0 (Obergrenze Z 0) aufweisen.



Fiir die darunter folgenden 0,5 m kann Bodenmaterial bis zur Obergrenze Z 1 zum Einbau
gelangen. Unter Beriicksichtigung der kiinftigen Geldndehohen fand ein Teilabtrag des in
Redes stehenden Materials statt. Durch die so erzielte Uberdeckung ist der Wirkungspfad
Boden — Mensch wirkungsvoll unterbrochen.

Die zukiinftige Geldndeoberkante ist auf diesen Bauflichen gegeniiber den angrenzenden
Strallenoberflachen um etwa 0,4 m iiberhoht, der Beton- und Ziegelbruch liegt in Tiefen von
mindestens 1,1 m unter Straenoberfliche. Hieraus ergibt sich eine Gesamtiiberdeckung von
1,5 m.

Um die getroffenen MaBBnahmen sicherzustellen und dauerhaft ein In-Kontakt-Kommen der
Anwohner mit der Bauschutt-Ablagerung auszuschlieBen, werden die Grundstiickseigentiimer
auf den Bauflichen WA 14 und WA 16 mittels Baulasteintragung verpflichtet, eventuelle
Bodenarbeiten in Tiefen von mehr als 1,0 m unter Stralenniveau nur unter gutachterlicher
Begleitung vorzunehmen und eine Unbedenklichkeit des hergestellten Endzustandes
bestitigen zu lassen. Der Bezug auf die Stralenoberkante wurde wegen des eindeutigen und
tiber lange Zeit unverdnderten Hohenbezugs gewéhlt.

Mit der Begrenzung der Nutzungsfreiheit auf 1 m Tiefe unter StraBenniveau besteht ein
kleiner Sicherheitspuffer zu den 1,1 m, ab der der Beton- und Ziegelbruch tatsichlich liegt.

In den Bebauungsplan wird zusétzlich ein Hinweis aufgenommen, dass in den betreffenden
Baufeldern Eingriffe in die Bodenschichten ab 1,0 m unter anliegendem Stra3enniveau nur
unter gutachterlicher Begleitung vorgenommen werden diirfen und belastetes Material
fachgerecht entsorgt bzw. verwertet werden muss..

Der Verbleib von Ablagerungen auf den Bauflaichen WA 14 und WA 16 sowie die
hydraulischen Verhiltnisse groraumig rund um die Lehm-/Tongrube fiihren letztlich dazu,
dass Bohrungen auf den dortigen Grundstiicken wasserrechtlich ausgeschlossen werden
miissen. Auch hierzu ist ein Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Naheres hierzu siehe unter Schutzgut Wasser.

Bewertung

Auf den Baufeldern WA 14 und WA 16 verbleibt eine Verfiilllung mit Beton- und
Ziegelbruch. Mit der vorgenommenen Uberdeckung in einer Michtigkeit von 1,5 m mit
geeignetem Boden ist eine Gefdhrdung des Schutzgutes Mensch iiber den Wirkungspfad
Boden — Mensch abgewendet. Beeintridchtigungen der Wohnnutzung stehen bei Beachtung
der bestehenden Verpflichtungen und Hinweise nicht zu erwarten.

Auf Grund der bereits erfolgten Sanierung sind fiir die sonstigen Flachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Altlasten und Munitionsfunde zu erwarten. Kleinrdumige, bisher
unbekannte Kontaminationen kénnen jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden.
Warnhinweise fiir das unvermutete Auftreten von Altlasten oder Kampfmitteln werden
vorsorglich in den B-Plan aufgenommen.



13.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im stidtischen Raum und ist komplett anthropogen beeinflusst. Neben
der Uberbauung und Versiegelung von Flichen haben vor allem die intensive, industriell-
gewerbliche Nutzung und zum Schluss die fldchige Sanierung im Gebiet dazu gefiihrt, dass
die Freiflichen in ithrem heutigen Zustand fiir den Biotopschutz nur von geringer Bedeutung
sind.

Die auf dem GroBteil der Flache aufgekommene Spontanvegetation weist keine
standorttypische Krautvegetation auf. Die starke Vermoosung der Fliachen deutet auf einen
niedrigen ph-Wert hin. Im Plangebiet finden sich daneben Zierstrducher und ein artenarmer
Queckenrasen, welche ebenfalls nicht standorttypisch sind. Die jiingeren Einzelbdume sind in
erster Linie Simlinge und zeigen zum Teil sehr geringe Vitalitit.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Schweriner Innensee und
ZiegelauBensee" sowie an das EU-Vogelschutzgebiet (SPA) "Schweriner Seen". Die Grenzen
des SPA und des LSG verlaufen entlang des Ufers des ZiegelauBensees.
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Abbildung 1: Ubersicht Landschaftsschutzgebiet (Quelle: www.schwerin.de)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Osten an Wasserfldchen an.
Der gesamte Uferbereich ist stark anthropogen iiberformt. Im Norden stehen entlang des
Ufers Bootsreihenhéuser, die iiber Land erreicht werden. Die Bootshausbesitzer haben den
Boschungsbereich des Ufers in die Nutzung iibernommen und Gérten angelegt. Der
Werderkanal im Osten des Gebietes ist Teil der Routen der Fahrgastschifffahrt und wird
allgemein vom Wassersporttourismus genutzt. Das Ufer ist verbaut, der bestehende
Ufergeholzsaum ist in seiner Gesamtheit fiir das Biotoppotenzial von Bedeutung.



Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete werden nicht
erwartet. Das Plangebiet liegt an der Grenze des EU-Vogelschutzgebietes / SPA ,,Schweriner
Seen* und ist auf Grund der vormaligen Nutzung als Molkereigeldnde sowie durch die
Freizeitnutzung mit Bootshdusern im Uferbereich als vorbelasteter Standort anzusehen. Fiir
die Vogelwelt bedeutende Rastplitze sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Durch die
geplante Bebauung wird nicht von negativen Einfliisse auf die Zielarten und die
Schutzzwecke des SPA im Vergleich zur Molkereinutzung ausgegangen. Die Schutzzwecke
des Landschaftsschutzgebietes ,,Schweriner Innensee und ZiegelauBBensee,, werden von der
Planung ebenfalls nicht beriihrt. Durch die eingeschossige Bebauung im Uferbereich und die
Begriinung des Uferstreifens wird das Landschaftsbild nicht gestort. Durch die Gestaltung
eines Uferweges wird das Plangebiet fiir die Erholungsnutzung minimalinvasiv erschlossen,
womit den Schutzzwecken des LSG entsprochen wird.

Ein Teil der vorhandenen Pflanzendecke innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen geht
durch die Versiegelung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere vollstindig verloren.

Fiir die tibrigen Bereiche innerhalb der Baufelder muss zumindest mit einem
voriibergehenden Verlust des Bewuchses gerechnet werden, da im Zuge der
Baufeldfreimachung in der Regel die gesamte Pflanzendecke entfernt wird. Erst nach
Abschluss der Bauvorhaben und Neuanlage der Gérten konnen sich neue Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere entwickeln.

Storungsempfindliche Tierarten, die durch Erschiitterungen oder Larm wahrend der Bauphase
thren Lebensraum verlassen, treten angesichts der Vorpragung des Areals nicht relevant in
Erscheinung. Diese Beeintrachtigungen werden vermutlich nur voriibergehend sein.

Das MaB der Beeintrichtigungen wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermittelt. Durch
KompensationsmaBBnahmen wird der Eingriff ausgeglichen, so dass keine nachhaltigen
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten sein werden.

Durch die geplante Bebauung innerhalb des 100 m- Schutzstreifens der Gewisser sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Uferbereiche sind groBtenteils verbaut. Die
Gewdsser werden stark fiir touristische Zwecke genutzt. Die Planung sieht im Uferbereich
eine Griinflache vor, die die Wohnflachen dem Ufer entriickt und somit eine Pufferzone
bildet. Die an die Griinflache angrenzenden Wohnbereiche weisen eine sehr geringe Dichte
auf, so dass nur wenige Storfaktoren moglich wéren. Der Empfindlichkeit des
Ufergehdlzstreifens wird in soweit Rechnung getragen, als dass ein Grofteil der Fliche im B-
Plan als Schutzfldche ausgewiesen wird. Die Entwicklung eines Biotopverbundes wird damit
sicher-gestellt.

Weitere negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem Geschiebemergelriicken zwischen dem
Ziegelinnensee und dem Heidensee. Die Méachtigkeit des Geschiebelehms bzw. Mergels
schwankt kleinrdumig zwischen 17 und 60 m. Der anstehende Boden weist eine dullerst
geringe Versickerungsfahigkeit auf, so dass die Versickerung von Regenwasser innerhalb des
Plangebietes auch unter Einsatz unterstiitzender Maflnahmen (z.B. Mulden / Rigolensysteme)
nicht moglich ist.



Durch die vormalige wirtschaftliche Nutzung des Bereiches ist es zu einer erheblichen
Verinderung in den oberen Bodenschichten gekommen. Zur Uberpriifung der Tragfihigkeit
und moglichen stofflichen Belastungen der Boden wurde 1997 /2000 eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Generell ist davon auszugehen, dass das Gebiet
Grundmorénenbildungen in Form von Geschiebemergel zuzuordnen ist. Im Randbereich zum
ZiegelauBlensee konnen holozidne Bildungen in Form von Mudde und Torf auftreten. Diese
urspriinglichen Bildungen sind durch die anthropogene Nutzung zum Teil von Auffiillungen
iiberlagert bzw. in ihrer natiirlichen Form und Dichte verdndert worden. Die grofiten
Auffiillungen wurden im norddstlichen Randgebiet zum Werderkanal durchgefiihrt. Der
mittlere Grundwasserflurabstand betragt ca. 5 m. Zu Zeiten der Molkereinutzung war der
Grofteil der Flidche vollstindig versiegelt bzw. liberbaut, so dass die Flachen einer natiirlichen
Bodenentwicklung entzogen waren. Nach der Verfiillung der Baugruben, die wéihrend des
Abrisses der Molkereigebdude entstanden als auch bei der Berdumung von Altablagerungen
parallel zu den ErschlieBungsarbeiten anstehen, kann bei den eingebauten Erdstoffen
tiberwiegend von einer mitteldichten Lagerung ausgegangen werden. Die Schichtstirke der
Auffiillungen liegt zwischen 1 und 4 m.

Die aufgrund von historischen Recherchen, Luftbildauswertungen, Zeitzeugenbefragungen
oder infolge von Recherchen der Nutzungsspezifik identifizierbaren Bereiche mit potentiell
schidlichen Verdnderungen werden, soweit sich die Verdachtsmomente erhérten, saniert.

Die durchzufiihrenden Baumafinahmen haben Verdnderungen der Bodenstruktur wie
Verdichtung und Versiegelung zur Folge.

Die Verdichtung kann zu Verdnderungen der Filter-, Speicher- und Puffereigenschaften
filhren. Der Konflikt ist im vorliegenden Fall als gering bis mittel einzustufen, da der Boden
durch die Vornutzung, zum Teil infolge absichtlich herbeigefiihrter VerdichtungsmaBBnahmen
verandert wurde, so dass die urspriingliche Zusammensetzung des Bodens verlorengegangen
ist.

Der infolge Versiegelung entstehende Konflikt ist ebenfalls als gering einzustufen, da der
Standort durch die vormalige Nutzung anthropogen beeinflusst ist. Das Maf} der geplanten
baulichen Nutzung bleibt weit hinter dem der fritheren Nutzung als Molkereistandort zuriick.
Die Bebauung findet auf vormals bebauten oder genutzten Fliachen statt.

In Teilbereichen verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Da
der Boden derzeit auf Grund der fehlenden natiirlichen Struktur keine hohe Artenvielfalt im
Gebiet aufweist, ergeben sich auch hier keine negativen Auswirkungen.

Im Bereich der Bauflichen WA 14 und WA 16 verbleibt eine Beton- und Ziegelbruch-
Ablage-rung mit beihaftenden Bestandteilen. Sie wird dem Zuordnungswert Z 2 gemdl3 TR
LAGA 2004 zugerechnet. Dieses Material wird in einer Hohe von 1,5 m iiberdeckt, davon auf
dem obersten Meter unter Gelandeoberkante mit Fiillsand der Kategorie Z 0.

Dieser Teufenhorizont sowie der im Sinne der BBodSchV relevante Bereich von 0 — 0,8 m
unter GOK erfiillt die Priifwertanforderungen fiir Wohnnutzung der genannten Verordnung.

Bewertung

Die anthropogene Uberformung des Bodens ist sehr hoch, so dass nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen in die Bodenstruktur vorliegt. Gleichwohl wird mit
dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leitet
sich fiir das Baugebiet ein flaichenhaftes Kompensationserfordernis ab.



Im Rahmen des Bebauungsplans ist hierzu eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
erstellen (siehe Griinordnungsplan zum Bebauungsplan, Punkt 4). Der Eingriff ist zu
kompensieren.

Der im Zuge der Altlastenberdumung vorgenommene Bodenaustausch verbessert die
stoffliche Qualitit des Untergrundes.

Von der verbleibenden Ablagerung # auf den Baufeldern WA 14 und 16 gehen keine
Gefahrdungen fiir benachbarte Bodenpartien aus.

13.1.4 Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte ist ein ,,bedecktes oder unteres
Grundwasserstockwerk, mit oft gespanntem Grundwasser in Sanden oder Kiesen unter
zusammenhdngendem Geschiebemergel moglich". Die Karte der Grundwasserisophysen gibt
einen Grundwasserstand von +38,0 m NN an, der geringfligig iiber dem Seewasserspiegel des
Heidensees und des Schweriner Innensees liegt. Das gesamte Grundwasser des ersten
Aquifers flieBt nach der hydrogeologischen Karte in siiddstlicher Richtung zum 250 m
entfernten Heidensee sowie Schweriner Innensee ab.

Das Planungsgebiet liegt aulerhalb der Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassungen in
Schwerin. Die nédchstgelegene Trinkwasserschutzzone III B befindet sich ca. 300 m siid-
westlich des Standortes (Ufer des Ziegelinnensees).

Der Grundwasserspiegel liegt ca. 5 bis 6 m unter Flur. Das Areal ist durch flichenhaft
ausgepragte, méachtigen Ton- und Lehmlagen geprigt. Diese bindigen Lagen bedecken den
Grundwasserleiter 1. Der Grundwasserleiter 1 ist durch die physikalisch-chemischen
Eigenschaften der Deckschicht sowie die gespannte Wasserlage des Grundwassers aus GWL
1 gegen vertikale Migration von Schadstoffen dann ausreichend geschiitzt, wenn keine
Durchoérterungen der Deckschicht erfolgen. Daher sollen Durchorterungen der Deckschichten
nur unter dem Vorbehalt erfolgen, dass Kontaminationen der Grundwasserleiter mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Interesse des vorsorgenden Grundwasserschutzes besteht deshalb fiir das gesamte
Baugebiet eine Genehmigungspflicht fiir die Ausfiihrung von Tiefenbohrungen zur
Erdwiarmegewinnung sowie flir Bohrungen zur Grundwassernutzung gemafl LWaG § 33 Abs.
1 und 3, sowie § 20 Abs. 4. Die Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen. Wird die drtliche Unbedenklichkeit einer solchen Bohrung vom Antragsteller
nachgewiesen, wird eine Einzelfallentscheidung zur Zuldssigkeit getroffen.

Fiir das Gebiet der ehemaligen Tongrube einschlieBlich eines Sicherheitsabstandes,
beschrieben durch die Baufelder 1, 2, 2a, 3, 6.1, 6.2, 6.2 B, 7.1, 7.2, 7.3 und 9 wird fiir
Bohrungen zur Erdwarmegewinnung sowie zur Grundwassernutzung grundsitzlich keine
Genehmigung erteilt, ebenso nicht fiir die Bauflichen WA 14 und WA 16, auf denen
Ablagerungen des Zuordnungswertes Z 2 (nach TR LAGA 2004) verbleiben.

Zur Information fiir die Bauherren wird ein Hinweis hierzu in den Teil B (Text) des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Bewertung

Auf zukiinftig nicht versiegelten Flidchen besteht in geringem Mal3e die Moglichkeit der
Grundwasserneubildung. Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Fliachen
erhalten werden.



Gegeniiber einer fritheren Planung sind die Grundfldchenzahlen reduziert. Der Anteil der
nicht versiegelten Flachen hat sich erhoht.

Die erwartete Neuversiegelung hat einen geringfiigig erhohten Oberflachenabfluss und damit
eine geringfiigige Minderung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Durch Bodenverdichtung und Tiefbaumafinahmen im Rahmen der ErschlieBung sind
Storungen des Bodenwasserhaushaltes zu erwarten.

Der Konflikt aus letzteren beiden Sachverhalten ist als gering einzustufen, da in groBflachigen
Bereichen, in denen Bodenverdnderungen im Zuge des Baus und spéteren Abbruchs der
Molkerei vorgenommen wurden, bereits hohe Bodenverdichtungen zu beobachten sind.
Auswirkungen auf den Ziegelsee und den Werderkanal sind nicht zu erwarten. Der
Grundwasserleiter 1 ist durch die Ton- und Lehmlagen geschiitzt.

2.1.5 Schutzgut Klima

Gemadl der Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen der Stadt Schwerin
liegt das Plangebiet in keinem fiir das Stadtklima bedeutenden Bereich. Vom Vorhaben sind
keine Leitbahnen fiir Luftaustausch oder Kaltluftbahnen betroffen. Die lufthygienische
Situation wird als mittel dargestellt. Die Kaltluftproduktion auf dem ZiegelauBensee wird als
gering eingestuft. Die Empfindlichkeit des Plangebietes kann in diesem Zusammenhang als
sehr gering angesehen werden.

Die Immissionsvorbelastung im Plangebiet trifft vor allem den Bereich an der
Mowenburgstra3e. Hier ist die Abgasbelastung durch den Kfz-Verkehr deutlich erhoht. Die
Empfindlichkeit dieses Bereiches gegeniiber weiteren Belastungen ist daher sehr hoch.

Bewertung

Eine zusitzliche Beeintrichtigung ist durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Das Plangebiet hat keine besondere klimatische Funktion, die Belastung der
lufthygienischen Situation ist als mittel einzustufen.

Die Belastung von der Méwenburgstral3e ist unabhingig von der Nutzung der angrenzenden
Flachen vorhanden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden durch die Art der
baulichen Nutzung nicht beeinflusst. Es kann davon ausgegangen werden, dass technische
Anlagen der Wohnnutzung, wie z. B. Heizanlagen, dem Standard der Technik und den
einschlidgigen gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Es wird davon ausgegangen, dass die
Grenzwerte der 22. BImSchV nicht iiberschritten werden.

13.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet ist vollstandig anthropogen beeinflusst. Die wenigen Bdume
erreichen keine Raumbildung. Das Landschaftsbild fiir das Plangebiet wird unter
Berticksichtigung vergangener und aktueller Nutzungen als sehr gering bewertet. Die
Attraktivitdt des Landschaftsbildes des ZiegelauBensees ist jedoch als sehr hoch einzustufen.
Die Blickbeziehung iiber den See ist demzufolge besonders attraktiv.



Bewertung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die Bebauung im
Uferbereich erfolgt mit Ausnahme des Baufeldes 6.2 maximal eingeschossig. Der Uferstreifen
wird naturnah mit Baumgruppen gestaltet, so dass der Blick vom Wasser aus nicht gestort
wird. Das Landschaftsbild im Bereich der Uferkante ist durch die bestehenden
Reihenbootshduser vorbelastet. Eine zusétzliche negative Wirkung durch die geplante
Bebauung wird nicht erwartet. Auch von der Uferbebauung im Baufeld 6.2 werden keine
negativen Einfliisse auf das Landschaftsbild erwartet, da diese in einem kleinen Bereich max.
2-geschossig erfolgt und somit keinen erheblichen Stérungsfaktor darstellt.

Vergleicht man die Planung mit der Wirkung der Molkereigebdude auf das Landschaftsbild,
so ldsst sich eine Verbesserung ableiten. Die Molkereigebdude waren vom Wasser aus durch
ihre Hohe weithin sichtbar. Die lockere und niedrige Einzelhausbebauung im Uferbereich
wird wesentlich weniger massiv wirken und hinter den Bdumen der Griinfldchen zuriicktreten.



2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern nicht
bekannt. Die Bewertung von moglichen Auswirkungen entfillt.

Das Gemeindegebiet der Landeshauptstadt Schwerin ist durch seine frithere Besiedlung von
kulturgeschichtlichem Wert. Mit der Aufnahme eines Hinweises auf die Pflichten nach

§ 11 DSchG M-V sollen die Grundstiickseigentiimer und potenziellen Bauherren friihzeitig
auf die Belange der Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fiir die Uberbauung von Boden zu einem Verlust der Funktionen dieser Boden,
wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort. Auf Grund der Vorbelastung der
Boden durch die vormalige gewerbliche Nutzung und der nur teilweisen Neuversiegelung bei
gleichzeitiger Aufwertung durch private und 6ffentliche Griinflachen sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstirkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist nicht zu
erwarten. Von der Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastungen sind ebenfalls keine
Wechselwirkungen mit anderen Umweltfolgen zu erwarten.



2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Es
entsteht nordlich der Mowenburgstral3e ein einheitlich genutztes Wohngebiet. Die
SchallschutzmaBnahmen miissen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans
durchgefiihrt werden. Die bisher brach liegende Flache wird wieder einer Nutzung zugefiihrt.
Nach Realisierung der Bebauung an der Mowenburgstral3e sind auf dem Geldnde gesunde
Lebensverhiltnisse gewdéhrleistet.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da der Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6 keine Rechtskraft erlangt hat, besteht im
Bearbeitungsgebiet kein Baurecht. Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die Fliche
weiterhin brach liegen.

Dies rechtfertigt insbesondere die innenstadtnahe Lage des Areals, die stadtischerseits
beabsichtigte Aufwertung des Nordostens des Stadtgebietes und das Vorhandensein eines
leistungsfahigen StraBennetzes mit Ver- und Entsorgungsinfrastruktur nicht.

Auf die Uberlagerung mit Pkt. 12.2.1 des Umweltberichts (Sparsamer und schonender
Umgang mit dem Boden) sei hier ausdriicklich verwiesen.

2.3 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen

Umweltauswirkungen im folgenden Teilbereich:

= Bericksichtigung der Larmemissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen
(Festsetzung von Schallschutzmaf3hahmen),

= Aufrechterhaltung / Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens (Festsetzung
der GRZ) sowie

= Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 wird mit
MaBnahmen zum Schallschutz begegnet. Im Rahmen der Bauleitplanung werden Art und
Umfang der Schallschutzmafinahmen sowie ihre raumliche Einordnung festgelegt.
Vorgesehen sind Malnahmen des aktiven Schallschutzes (Schallschutzbebauung an der
Mowenburgstrale, Anordnung der schutzbediirftigen Raume, Bestimmung der Einfahrten)
und des passiven Schallschutzes. Mit Realisierung der Schallschutzmafinahmen werden die
gesunden Lebensverhiltnisse gem. § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sicher gestellt.



2.3.2 Schutzgut Boden

Als Minderungsmaflinahmen werden vorgesehen:

= Durch Festsetzung der Grundflachenzahl wird das Mal3 der baulichen Nutzung der
Grundsticke begrenzt.

=  PKW-Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen auszubilden.

Unvermeidbare Eingriffe in den Boden (Versiegelung) werden im Rahmen der
Eingriffsregelung kompensiert. Siehe hierzu Kapitel 2.3.3 — Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eingriffsbewertung

In Abstimmung mit dem Amt fiir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz der Stadt Schwerin
wurden als Grundlage der Bewertung die "Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landesamtes
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Der
Umfang des zu erbringenden Ausgleichs hdngt von der Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps
sowie dem Mal} der baulichen Nutzung ab.

Tabelle 2: Flachenbilanz Bestand

Nutzung GroRRe (m?)
Gebdude 1004
versiegelte Flachen 454
teilversiegelte Flachen 2.447
Griinanlagen an Bauwerken / Zierstrducher 900
Girten der Bootshauser 2.767
artenarmer Queckenrasen 5.848
Laubholzgebiische, geringe Stammstirken 4.414
Ufergeholzstreifen 2.610
Ruderalvegetation 71.041
Wasserflachen 915
Summe 92.260

Tabelle 3: Flachenbilanz Planung

Flachenart GrofR3e (m?)

Allgemeines Wohngebiet 65.294
davon: bebaut (GRZ im Durchschnitt 0,35) 22.853
davon: Gartenfliachen 42.441

Verkehrsflachen 13.344
davon: offentlich 12.549

davon: privat 795



offentliche Griinflachen 12.649

private Griinflachen 58
Wasserflachen 915
Summe 92.260

Mit den vorgesehen Festsetzungen werden 39 % der Gesamtfliche durch Bebauung und
Verkehrsfliche beansprucht und 61 % der Flache sind als Griin- und Gartenfliche bzw.
Wasserfldche ausgewiesen.

Auswirkungen des Eingriffs

Durch die vorgesehene Bebauung des Plangebietes ist vorrangig ein Flachenverbrauch durch
Versiegelung und ein Verlust an Vegetationsflichen durch verdnderte Nutzung zu erwarten.
Die Lebensraum- und sonstigen Bodenfunktionen werden erheblich beeintrachtigt und im
Bereich der Uberbauung irreversibel zerstort. In Verbindung mit der Versiegelung verringert
sich auch die Grundwasserneubildungsrate.

Die Bedeutung der Gesamtfldche als Lebensraum fiir Flora und Fauna, insbesondere Insekten
und andere Kleinlebewesen wird sich verdndern durch:

direkte Eingriffe:

» Uberbauung bzw. Umbau der vorhandenen Vegetationsflachen

= Veranderung des Landschaftsbildes

indirekte Eingriffe:

= Verdnderung von Artenzusammensetzungen durch verdnderte Nutzung

= Beeintrachtigung durch Larm

Vermeidbarkeit der zu erwartenden Eingriffe

Von Seiten der Stadt Schwerin wird schon seit langem das Ziel verfolgt, wegen der
vorhandenen ErschlieBungs- und Versorgungsinfrastruktur und in Ubereinstimmung mit § 1 a
(2) BauGB das berdaumte Gewerbeareal einer Wohnnutzung zuzufiihren. Eine Vermeidung
der durch die kiinftige Bebauung zu erwartenden Eingriffe ist daher nicht sinnvoll.

Die zu erwartenden Eingriffe sind jedoch durch MaBnahmen der Konfliktminderung sowie
durch geeignete Ausgleichsmaflnahmen zu kompensieren.

Wertvolle Teile des Biotopbestandes wie Einzelbdume, der Ufergehdlzstreifen und die
Langgraswiese am Ziegelsee bleiben erhalten. Zu erhaltende Bdume und Fliachen werden
wéhrend der Baumafinahmen fachgerecht gegen Beeintrdchtigungen geschiitzt. Arbeiten im
Traufbereich der zu erhaltenden Bdume sind zu vermeiden. Sind sie unumgénglich, sind
fachgerechte Schutzmafinahmen vorzusehen.

Als weitere MinderungsmalBinahme, insbesondere zum Schutz des Bodens, sind PKW-
Stellflachen als teilversiegelte Flachen auszubilden.

Die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Siehe Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung).



Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 1a BauGB und in Verbindung mit § 21 LNatG M-V wird auf der Grundlage
der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern* die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fiir das Plangebiet vorgenommen. Als Ist-Zustand der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz wird der Zustand der Fldche im Friihjahr 2005 festgehalten. In Abstimmung
mit dem Amt fiir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz der Stadt Schwerin wird bei der
Bilanzierung des Eingriffs der Zustand der Flache vor dem Abriss der Molkereigebdude und
Anlagen mit berticksichtigt.

Dem zeitlichen Abstand zwischen dem bereits erfolgten Abriss und der Durchfithrung der
Planung wird in soweit Rechnung getragen, als dass die vorhandenen Biotoptypen nach
jetzigem Stand erfasst und bewertet werden. Der Abriss und die aktuellen Biotoptypen
werden dem Zustand der Flache nach der Planung gegeniibergestellt. Fiir die
Eingriffsermittlung wurde der Entwurf des Griinordnungsplanes vom Biiro arbos
Landschaftsarchitekten vom Mai 2000 zu Grunde gelegt.

A Ausgangsdaten

A1  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Durch den Bau des neuen Wohngebietes kommt es auf dem ehemaligen Molkereigeldnde zur
Versiegelung und Uberbauung der vorhandenen Flichen. Durch den Abbruch der
Molkereigebdude und dazu gehdrigen Verkehrsflichen wurden im Vorfeld 55.850 m?
entsiegelt. Im Zuge der Bauarbeiten sollen weitere 2.275 m? voll versiegelte Flichen
entsiegelt werden (Gesamtentsiegelung 58.125 m?).

Durch die negativen Randeinfliisse der Planung werden keine Biotoptypen negativ
beeinflusst.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Da im Bereich des Vorhabens und im angrenzenden Bereich keine Biotoptypen mit einer
Werteinstufung > 2 vorhanden sind, entfdllt die Abgrenzung von Wirkzonen.

A 3 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades
Der Abstand des maf3geblichen eingriffsrelevanten Vorhabens von vorhandenen Stérquellen
betrdgt 50 m. Daraus ergibt sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad entsprechend ,,Hinweise

zur Eingriffsregelung (LUNG, 03/1999) von 1.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten: - entfallt —

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

B 1  Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1 Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung

Auf der Grundlage der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung* wurden fiir den unmittelbar
betroffenen Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:



Beim Bestand und bei der Planung des Untersuchungsgebietes handelt es sich um typische
innerstiadtische Biotop- bzw. Flachennutzungstypen. Im Bestand werden diese durch den
gewerblich-industriellen Charakter der Vornutzung der Flachen geprigt, bei der Planung
durch den angestrebten Wohncharakter des Gebietes. Den betroffenen Biotoptypen im
Plangebiet wurden entsprechend den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" folgende Wertstufen
zugeordnet:

Tabelle 4: Wertstufenermittlung

Biotop- | Biotoptyp Biotoptyp Flache in|Wert-
typ Nr. | gem. Biotoptypenkatalog M-V | gem. Bestandsaufnahme m2 stufe
13.8.4 |Ziergarten Garten Wohnhaus 275 0
13.1.2 | Siedlungsgehdlz aus nicht | Griinanlagen in der Nahe von 900 0
heimischen Baumarten Bauwerken / Zierstrducher
13.3.4 |nicht versiegelte Flache, Gewerbebrache: Entwicklung zur | 11.459 1
teilweise mit Nichtversiegelten Fldche mit
Spontanvegetation Spontanvegetation
13.3.1 |artenreicher Rasen Langgraswiesen Werderkanal / 1.360 1
Giistrower Str.
13.3.2 |artenarmer Zierrasen artenarmer Queckenrasen 5.848 1
13.2.1 |Siedlungsgebiisch aus Laubholzgebiische, geringe 4.414 1
heimischen Gehdlzen Stammstérken
6.6.5 Gehdlzsaum an Gewdssern | Ufergehdlzsaum 550 2
10.1.4 |Ruderale Pionierflur Versiegelte Fliache: Entwicklung 11.625 2
zur Ruderalvegetation nach
Abriss (58.125 m?) — davon 20 %
Summe 24.806

Der Untersuchungsraum setzt sich liberwiegend aus Biotopen zusammen, die durch
menschliche Tatigkeit entstanden sind und weiterhin gepragt werden und damit auch einer
standigen Storung unterliegen. Gezielte faunistische Untersuchungen sind nicht
vorgenommen worden. Hinweise auf das Auftreten gefahrdeter Tierarten liegen nicht vor. Die
Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet lassen ein solches auch nicht vermuten.

Fiir Bemessung des Kompensationserfordernisses wird daher fiir alle Biotoptypen der untere
Wert der Bemessungsspanne zu Grunde gelegt.

Fiir die Fillung von Einzelbdumen wird die Gehdlzschutzverordnung der Landeshauptstadt
Schwerin angewendet. Hierzu wird ein gesonderter Fillantrag gestellt.

Tabelle 5: Flachenbilanz mit Darstellung der Eingriffsflache

Nutzungsart Flache (m?) |GRZ Versiegelung (m?)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 65.294 0,35 22.853
Verkehrsfliche 13.344 | - 13.344
Griinflache 12.707 | - -
Wasserflache 915 |- -




| Summe \ 92.260 |

36.197 |

Im Vorfeld der Baumafinahmen wurden die Gebdude und versiegelten Flidchen der

ehemaligen Molkerei abgerissen und entsiegelt.

Tabelle 6: Flachenbilanz Bestand Molkereigelande (Auszug)

Nutzungsart Flache (m?)
Gebadude 22.050
versiegelte Flichen 33.800
Summe 55.850

(Quelle: GOP zum B-Plan Nr. 09.91.01/6, arbos Landschaftsarchitekten, 2000: S. 13)

Tabelle 7: Gegeniberstellung Entsiegelung des Bestandes und Versiegelung in der Planung

Bestand Flache (m?)
Entsiegelung 2000 von Gebéduden 22.050
Entsiegelung 2000 von vollversiegelten Flichen 33.800
gepl. Entsiegelung 2005 von vollversiegelten Gebduden 2.275
Summe 58.125
Teilversiegelte Flichen 2005 2.447
Entsiegelungsfaktor 0,2 489
Summe 489
Planung Flache (m?)
ENTSIEGELUNG 58.125
Versiegelung Plan 2005 36.197
Zwischensumme 21.928
Entsiegelungsfaktor 0,5 10.964
SUMME 10.964
Zusammenstellung Flache (m?)
Entsiegelung 10.964
Teilentsiegelung 489
Summe Uberschuss Entsiegelung 11.453

Die in Tabelle 4: Wertstufenermittlung genannten Biotoptypen werden in nachfolgend
berechnetem Umfang durch eine Fldchenversiegelung beeintrachtigt.

B 1.1 Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Tabelle 8: Ermittlung Flachenaquivalent fiir die Kompensation

Nr. Biotoptyp Flache Wertstufe |[Kompen- |Freiraum- [Kompen-
sations-  |beeintrach [sations-
wertzahl tigungsgraflachen-

aquivalent

13.8.4 Garten Wohnhaus 275 0 0,5 0,75 103




13.1.2 Grinanlagen in der Nahe von 900 0 0,5 0,75 338
Bauwerken

13.3.4 Gewerbebrache Entwicklung 11.459 1 1 0,75 8.594
zur Nichtversiegelte Freiflache
mit Spontanvegetation

13.3.1 Langgraswiesen Werderkanal / 1.360 1 1 0,75 1.020
Gustrower Str.

13.3.2 artenarmer Queckenrasen 5.848 1 1 0,75 4.386

13.2.1 Laubbholzgebische, geringe 4.414 1 15 0,75 4.966
Stammstéarken

6.6.5 ) 550 2 2,5 0,75 1.031
Ufergehdlzsaum

10.1.4 Versiegelte Flache Entwicklungl 11.625 2 2,5 0,75 21.797
zur Ruderalvegetation nach
Abriss (58.125 m?) davon 20%
Summe 24.806 42.235

Die Ermittlung der mdglichen versiegelten Fldche erfolgte auf der Grundlage der fiir den
Geltungsbereich festgesetzten Grundflichenzahlen.

B 1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bei den erfassten Biotoptypen ist auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen davon

auszugehen, dass nach Abschluss der Bebauung eine dem Biotoptyp 6kologisch mindestens
gleichwertige Griinflache entsteht. Es wird hier nur der Anteil der iberbaubaren
Grundstiicksfliche bzw. Verkehrsflache als Totalverlust gewertet.

B 1.3 Biotopbeeintrichtigung (mittelbare Eingriffswirkung):

Tabelle 9: Mittelbare Biotopbeeintrachtigung durch den Bau der Steganlage

geplante  Einrichtung|Biotoptyp Flache Wertstufe |Kompen- |Funktions- Kompen-

Biotoptyp sations- |minderung|sations-
wertzahl |Verschattulflachen-

ng aquivalent

Steganlage im offene Wasserflache 90 4 8,0 0,5 360

‘Wasser

Steganlage auf Girten Bootshiuser 35 0 0,5 0,5 9

dem Land

Summe 369

B2 BERUCKSICHTIGUNG VON QUALIFIZIERTEN LANDSCHAFTLICHEN

FREIRAUMEN

B2.1

B22

tiberdurchschnittlichem Natiirlichkeitsgrad: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 4: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und




B3  Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen: entfallt
B 3.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen: entfallt

B4  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und
Klima/Luft : entfallt

B 5  Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: - entfallt —
B 6  Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Tabelle 10: Zusammenstellung Kompensationsflachenbedarf

Biotoptypenbeseitigung 42.235

mittelbare Beeintrdchtigung 369

Summe 42.604




C Geplante MaBBnahmen fiir die Kompensation

Cl

Kompensationsmafilnahmen

Tabelle 11: KompensationsmalRhahmen

MafRnahme / Biotoptyp Flache Wertstufe | Kompen- | Leistungs- | Flachen-

(m?) sations- | faktor aquivalent
wertzahl

A) Anlegen von Wohngarten 16.976 (0 0,5 - 8.488

(40 % von WA nicht

uberbaubare

Grundstucksflache: 42.441 m?)

B) 85 Baume in 2.120(1 1,5 - 3.180

Verkehrsflachen (jeweils 25

m?2)

C) offentliche Grunflachen 9.240|1 2,5 13.860

(einschl. Ufergehdlzsaum)

gesamt 25.528

Tabelle 12: Kompensationsmal3hahmen aul3erhalb des Plangebietes

MafRnahme / Biotoptyp Flache Wertstufe | Kompen- | Wirkungs- | Flachen-
(m?) sations- | faktor aquivalent

wertzahl

D) Renaturierung 1.629 |2 3,5 - 5.700

Rohrichtflache am

Schelfwerder

gesamt 5.700

Fiir Erlauterungen zu den Kompensationsmaf3nahmen s.u.

Tabelle 13: Zusammenfassung Kompensationsmaf3nahmen

Geplante KompensationsmaBBnahmen im Plangebiet 25.528

Uberschuss an Entsiegelung 11.453

Geplante Kompensationsmallnahmen auf3erhalb des Plangebietes 5.700

Summe 42.681

C2 Bilanzierung

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bedarf (Bestand)

Planung

Kompensationsflichendquivalent bestehend

aus: Sockelbetrag fiir multifunktionale

Kompensation

Kompensationsflichendquivalent der
geplanten KompensationsmafB3nahme
bestehend aus: MaBBnahmen der




Biotopneuschaffung
Flachenédquivalent (Bedarf) Flachenédquivalent (Planung)
42.604 42.681

Dem Fliachendquivalent des betroffenen Bestandes in Hohe von 42.604 steht ein
Flachendquivalent der geplanten Kompensationsmaf3nahmen in Hohe von 42.681 gegeniiber.
Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

Ausgleichsmal3hahmen

A) Anlegen von Hausgirten

Mindestens 40 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche des Allgemeinen Wohngebietes
sind als Hausgérten anzulegen. Die hausnahen Girten sollten mdglichst naturnah gestaltet
werden und eine standortgerechte Pflanzenverwendung aufweisen.

B) Anpflanzen von 85 Stiick Einzelbdumen

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind 118 Einzelbdume zu pflanzen und
mit einem Dreibock zu sichern. In die Bilanzierung werden 85 Baume eingerechnet. Die
Baumpflanzung dient der Begriinung der Verkehrsflachen und der Stellplatzflachen.

Pflanzenverwendung:
H. m. B. 3xv 18/20 cm StU, Kronenansatz 2,20 m (Straenbdume: 2,50 m) Arten der
Pflanzliste 1

C) Offentliche Griinfliche einschl. Ufergehdlzsaum

Im Uferbereich soll eine parkartige Griinflache als grole zusammenhéngende Flidche am
Rand des Bebauungsgebietes mit Offnung zum See angelegt werden. Es ist eine extensive
Wiese anzulegen und zweimal jdhrlich zu méhen und zu riumen. Gruppenweise sind Baume
zu pflanzen und mit einem Dreibock zu sichern.

Pflanzenverwendung:

H. m. B. 3xv 16/18 cm StU, Kronenansatz 2,20 m, Arten der Pflanzliste 1

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fldche des Ufergehdlzsaums ist zu schiitzen und zu
entwickeln. Die Fldche ist zu entsiegeln und zu berdumen sowie naturnah wiederherzustellen.
Zur Neupflanzung sind nur heimische und standortgerechte Arten zuldssig.

D) Renaturierung Rohrichtflédche

Am Siidufer des Schelfwerder soll eine Rohrichtfliche renaturiert werden. Dazu werden
Wellenbrecher errichtet und stellenweise Initialpflanzungen mit Wasserschilf vorgenommen.

Die Durchfiihrung der MaBBnahme wird iiber einen ErschlieBungsvertrag abgesichert.
Pflegemalinahmen

In den ersten 2 Jahren nach der Pflanzung sind regelméBige Pflegeleistungen
(Entwicklungspflege) zu realisieren, dazu gehort:



= Pflege der Baumpflanzungen, mit Kontrolle der Baumverankerungen und das Aufasten
sowie bei Bedarf das Wassern der Baume,
= Mahd der Wiesenflachen zweimal jahrlich mit anschlieRender Ber&umung.



2.3.4 Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

tungen, insbesondere Verkehrslarm

Beeintrachtigung durch Altlasten und
Munitionsfunde

Schutzgut Beurteilung der Erheblichkeit Erheblichkeit nach Minderung /
Umweltauswirkungen der Umwelt- Ausgleich
auswirkungen | (MafRnahme)
durch die
Planung
Mensch Beeintrachtigung durch Verkehrsbelas- | eee .

(Schallschutzbebauung an der
Moéwenburgstralie, passiver
Schallschutz an den betreffenden
Gebauden gem. der Festsetzun-
gen des B-Plans, Anordnung der
schutzbedirftigen Raume,
Bestimmung der Einfahrten)
(Sanierung des Standortes ist
erfolgt, Warnhinweise sind im
B-Plan enthalten)

Pflanzen und
Tiere

Zerstorung der Ruderalflora
Verlust von Teillebensrdaumen

(Ausgleich durch Kompen-

sationsmalinahmen)
Boden teilweiser Verlust der Bodenfunktion oo -
(Versiegelung, Bodenbewegung und (Ausgleich durch Kompen-
Verdichtung) sationsmaflinahmen)
Infolge Bodenaustausch verringerte o .
stoffliche Beanspruchung des Unter-
grundes (positive Auswirkung)
Wasser fur die Umwelt annéhernd zu vernach- |- -
lassigender Verlust an Oberflachen-
wasserretention
Luft und Klima | negative Auswirkungen auf das Klima |- -
durch Wohnnutzung
Landschaft Veranderung des Landschaftsbildes . .
(Aufwertung des Landschaftsbil-
des durch Gestaltung des
Gebietes und des Uferstreifens)
Kultur- und entfallt
Sachgtter
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den ein- |- -
wirkungen zelnen Belangen des Umweltschutzes

eee schr erheblich / ee erheblich / ® wenig erheblich / - nicht erheblich

2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung von individuellen Wohnformen im
Plangebiet. Unter Berlicksichtigung des grundsitzlichen Planungsziels wurden verschiedene
ErschlieBungsvarianten erarbeitet und gepriift. Im Interesse einer optimalen ErschlieBung und
damit einer geringen Bodenversiegelung bei der Baugebietsentwicklung wird die vorliegende
Variante favorisiert. Eine Alternativenpriifung kam zu keinem die Umweltbelange stirker
beriicksichtigenden Ergebnis.
Hinsichtlich der Larmbelastung wurden im Schallschutzgutachten mehrere Lastfdlle
untersucht mit dem Ergebnis, dass aktiver Schallschutz unerldsslich ist. Vor dem Hintergrund
der stadtebaulichen Qualitit wurde die Schallschutzbebauung moglichen anderen
Schallschutzmafnahmen (Wand, Wall) vorgezogen.



3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Als Grundlage fiir die Ermittlung und Bewertung der Immissionen aus dem StraBBenverkehr
wurde die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6a "Hafen —
ehemaliges Molkereigeldnde" vom November 2004 herangezogen. In dem Gutachten wurde
die aktuelle Larmbelastung der Méwenburgstralle berechnet sowie die Belastung der
angrenzenden Flachen. Das Gutachten ermittelt die zu erwartenden Larmbelastungen im
Plangebiet in dem Fall, dass an der Mowenburgstra3e aktiver Schallschutz vorgenommen
wird bzw. fiir den Fall ohne aktiven Schallschutz.

Zur Ermittlung und Bewertung der Einfliisse auf den Boden wurde das Gutachten zur
Baugrund- und Gefahrdungsabschitzung Nr. 11/00 vom Ingenieurbiiro Schwerin aus dem
Jahr 2000 verwendet.

Zur Bestandsbeschreibung und Bewertung der anderen Umweltbelange wurden der
Landschaftsplan der Stadt Schwerin sowie der sich in Bearbeitung befindenden
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 09.91.01/6a "Hafen — ehemaliges
Molkereigelédnde" herangezogen. Der Landschaftsplan und darauf autbauend der
Griinordnungsplan treffen Aussagen zur Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit der
einzelnen Parameter des Landschaftspotenzials. Im Griinordnungsplan wurden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung die Kompensationsmaflnahmen gemif der
Eingriffsregelung ermittelt und zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen.
Grundlage fiir die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich bilden die ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung® des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V von 1999.

Die Ermittlung der Einfliisse auf das Schutzgut Luft wurde anhand der ,,Durchfiihrung der
Berechnungen der Ausbreitung verkehrsbedingter Emissionen fiir die Stadt Schwerin® vom
30.05.2006 des Ingenieurbiiros fiir Umweltschutz und Stromungstechnik Prof. Schenk
durchgefiihrt.

3.2 HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG

Zur Uberpriifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen
Immissionen aus Verkehr sollten in einem geeigneten zeitlichen Abstand zur BaumaBnahme
(5 Jahre nach Satzungsbeschluss) Zahlungen zur Verkehrsbelastung durchgefiihrt werden, um
die Ergebnisse zu priifen und mit den Ausgangsdaten zu vergleichen. Im Zuge der
Fortschreibung des Schallimmissionsplans der Stadt Schwerin sollten die Grundlagen der
Berechnungen gepriift und mit den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort verglichen werden.

Die Ausfiihrung von Kompensationsmafinahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird durch die
Stadt 3 Jahre nach Fertigstellung durch Ortsbesichtigung tliberpriift.

3.3 ZUSAMMENFASSUNG



Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 09.91.01 / 6a ,,Hafen -
Ehemaliges Molkereigeldnde" umfasst ein ca. 9,2 ha grof3es Areal zwischen der
Mowenburgstral3e und dem Ufer des ZiegelauBBensees. Das Gebiet ist Teil einer
brachliegenden Gewerbefliche, die vormals als Molkereigeldnde genutzt wurde. Die Anlagen
wurden vor einigen Jahren abgerissen und das Geldnde wurde saniert. Zur Zeit stellt sich das
Gebiet als vollstdndig planiertes Geldnde mit Spontanvegetation dar. Nutzungen sind nicht
vorhanden. Im Vordergrund der Planung steht die Entwicklung von Wohnbaufldchen fiir
unterschiedliche Nutzungsanspriiche sowie die Erstellung eines FuB3- und Radweges entlang
der Uferkante, eingebettet in einen 6ffentlichen Griinzug.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen (ohne Minderungsmafinahmen) im Sinne von

§ 2 Abs. 4 BauGB sind die Belastungen der Menschen, die in der geplanten
stralBenbegleitenden Bebauung wohnen werden, durch die von der Mowenburgstral3e
verursachten Immissionen (in erster Linie durch Verkehrsldrm) sowie die Eingriffe in Natur
und Landschaft anzusehen.

Die Belastungen der potenziellen Anwohner durch den Verkehrslarm werden auf der
Grundlage der DIN 18005-1 ermittelt und bewertet. Dabei zeigt sich, dass bei einer
Wohnnutzung der Flachen die Orientierungswerte fiir Verkehrslarmbelastungen iiberschritten
werden. Aus diesem Grund sind im Rahmen der Bauleitplanung entsprechende
Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmalBstiben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht und ergdnzend im
Griinordnungsplan dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen. Unter anderem sind dies:
= die Festsetzung von MalRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft,
= die Entwicklung einer Parkanlage mit extensiven Wiesen entlang des Uferstreifens sowie
= die Festlegung von Standorten zur Anpflanzung von standortgerechten heimischen
Baumen.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch moglichst
geringe Versiegelung der Boden auf Baugrundstiicken, 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflichen und auf Griinflichen reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
verbessert. Die Erholungsfunktion des Planungsraums insgesamt wird verbessert bzw.
initiiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Realisierung der Bebauung sowie der
Durchfiihrung der Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen keine erheblichen und
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden kompensiert.



