SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 107 " SpeicherstraBe / LagerstraBe "

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 4 und 6 BauNVvQO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BQUNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossfléchenzahl (GFZ, als HochstmaB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

FD Flachdach
— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsfldchen
offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
}F 77777 ﬂ} Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze
St Iweckbestimmung Stellplatze
M Zweckbestimmung Behdlterstandplatze fUr die
Entsorgung von Hausmull, Leichtverpackung und Altpapier
FuBgdangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
h 4 Ein- bzw. Ausfahrt
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunfldchen - 6ffentlich (StraBenbegleitgrin)
Grunflachen - privat

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden; Natur und Landschaft

L

t j Regenwasserauffangbecken

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Anpflanzung von Bdumen

. Erhalt von B&umen

Anpflanzung Hecken/ Strducher

Il. KENNZEICHNUNG

Umgrenzung von Fldchen, deren B&den z.T. erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Fldchen die den Zufahrten und Aufstellfldchen der
Feuerwehr dienen.

IIl. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
FlurstUcksgrenzen
FlurstGcksnummern

10,75 .
VermaBung in Metern

Bezugspunkt OK StraBenfldche U. HN

&

Altlastenverdachtsflachen

Kfz-Waschplatz

Treib- und Schmierstofflager
Werkstatt mit Montagegruben
Werkstatt und Garagen
Abfallablagerung von Teerpappen
ehem. Trafostandort

SONSTIGE PLANZEICHEN

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 abs. 7 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

FUllschema der Nutzungsschablone

Grundfiéchen- | Geschossfléichen-
zahl (GRZ) zahl (GFZ)

Anzahl

Dachform Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 7 BauGB und §§ 4, 13 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebd&ude und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ladden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzuldssig.

1.2In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen nicht zuldssig.

1.3 In den Baufeldern S1 und S2 sind nur Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung
geférdert werden kdnnten, zuldssig (gemaB §9 Abs.1 Nr. 7 BauGB).

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Bei der Ermittlung der H6he baulicher Anlagen kdnnen untergeordnete Bauteile oder Aufzugsschdéchte
unbericksichtigt bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der grundstUckserschlieBenden
Verkehrsfl&che.
FUr 3-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 11,00 m Uber Oberkante Geldnde (OKG).
FUr 4-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 14,50 m Uber OKG.
FUr 5-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 17,50 m Uber OKG.

2.2 Ausschluss von Dachterrassen
Eine Nutzung der Ddcher der 4- und 5-geschossigen Gebdude fUr Dachterrasssen ist ausgeschlossen.

Flache Dachausstiege zum Zwecke der Wartung sind zuldssig.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 und §
23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenze
Untergeordnete Gebdudeteile (§ 23 Abs. 2 Safz 3 BauNVvO)
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudeteile wie
Wintergdrten, Erker, Balkone, Uberdachungen, Treppen und Zufahrten zu Tiefgaragen bis zu einer Tiefe von
1,70m zugelassen werden, sofern der Anteil des vorfretenden Gebd&udeteils 40% der Breite der jeweiligen
AuBenwand nicht Uberschreitet.

3.2 Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVvVO
Die zula@ssige Grundfldchenzahl darf durch Nebenanlagen gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zum Wert 0,7
Uberschritten werden. Die wasserdurchldssigen Aufstell- und Bewegungsflichen der Feuerwehr sind bei
der Ermittlung der GRZ nicht zu berUcksichtigen.

3.3 Auf den Baugrundsticken sind offene StellplGfze und Uberdachte Fahrradabstellboxen zuldssig.
Uberdachte Stelplatze und Garagen sind nicht zuldssig. In den Baufeldern SH1 und SH2 sind
Nebenanlagen mit max. 8m? pro Wohneinheit zul&ssig.

3.4 Die notwendigen privaten Stellplatze oder Garagen sind auf den privaten Grundsticken unterzubringen.
4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrsldrm wird straBenbegleitend zur Speicher- und zur LagerstraBe
der Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" festgesetzt. Der Larmpegelbereich I
umfasst alle Wohn- und BUror&ume welche mit mindestens einer Raum- bzw. Dachseite an die Speicher-
bzw. LagerstraBe angrenzen. Alle sonstigen Bereiche liegen im Larmpegelbereich Il

4.2 Innerhalb der festgesetzten Fidchen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
sind fUr AuBenbauteile der Gebdude (Wand, Fenster, Dach, etfc.) die resultierenden Mindest-Schalld&dmm-
MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 einzuhalten. Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch
fur Decken von AufenthaltsrGumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden, sowie fUr Dacher
und Dachschrégen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrumen
und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfullen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

La&rmpegelbereich "MaBgeblicher Wohnungen BUrorGume
AuBenldrmpegel”
dB(A) R'w, res des AuBenbauteils in dB
I 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
4.3 Aufenthaltsrdiume im  L&rmpegelbereich Il sind durch schallgeddmpfte LUftungseinrichtungen zu

schitzen, die mit einem, dem Schallddmm-MaB der Fenster entsprechenden, EinfGgungsddmpfungsmal
ausgestattet sind.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die vorhandenen geschutzten Baume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor
maoglicher Beeintréchtigung zu schitzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

5.2 Anlage einer privaten Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die 256 m? groBe extensive Wiese ist mit mindestens é heimischen, standortgerechten groBkronigen
Baumen als Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.3 Anpflanzungen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzung von 40 einheimischen Bdume (StU 18/20 cm) sowie 11 Obst-Hochstémme (StU 14/16 cm) aus
der Pflanzliste der Begrundung, davon 8 offentlichen StraBenbdume. Die anderen B&dume sind auf den
offentlichen Platzen und auf privaten Grunfldchen zu setzen. Auf den privaten Grinfldchen ist eine eine
Bepflanzung von Blumeninseln vorzunehmen.

5.4 Dachbegriinung
Flachddcher sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm
zu versehen. Die Dachfldche ist mit einer standortgerechten Grdaser-/ KrGutermischung anzusden oder
mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossenzu bepflanzen

6. Altlasten / Bodenschuiz

6.1 Werden bei den Erdarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schddliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfaroungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen), so ist
dies gemaB § 2 Abs. 1 LBodSchG M-V unverziglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemdaB § 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer
GeldbuBe bis funfzigtausend Euro geahndet werden kann.

6.2 FUr den GrundstUckseigentUmer, den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick und
denjenigen, der Verrichtungen auf dem GrundstGck durchfUhrt oder durchfUhren Idsst, die zu
Ver@nderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen, besteht gemdB § 7 BBodSchG eine
Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von schddlichen Bodenverénderungen infolge von Eingriffen in den
Boden. Unndtige Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefoaumaBnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern (z. B. unnoétiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener
Bodenschichten, erhebliche mechanische Belastungen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

6.3 Die Anforderungen des §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der
DIN 18915 und 19731 bei der Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten sind einzuhalten. Auf die
Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der Bund-/Ldnderarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO, 2002) wird

verwiesen.

HINWEISE :

A Fernwdrmeversorgung
Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet. Es gelten der Anschluss- und Benutzungszwang nach
den §§5 und 6 der Saftzung Uber die o6ffentlichen Fernwdrmeversorgung der Landeshauptstadt Schwerin

(Fernwdrmesatzung).

B Artenschuiz
GemanB Ergebnisbericht (AFB vom 08.08.2019 - zur Untersuchung und Bewertung von Gebduden/Umwelt
als Lebens- und Fortpflanzungsstatte geschutzter Tierarten/Kompensationsplanung):
FCS-1: Errichtung von 5 Feldstein - Gabionen
H=1,00m,B=1,00m,L=gesamt 46,50 m (gesamt Fldche 46,50 m?)
FCS-2: Ausgleichspflanzungen von 51 StUck einheimischen Arten
Hochstamm - B&ume
(40 StUck StU 18 / 20 cm und 11 Stick StU 14/ 16 cm)
ECS-3: Ausgleichspflanzungen von einheimischen Arten
Str&ucher / Hecke
Es ist die Anpflanzung einer 2reihig versetzt gepflanzten "Freiwachsende Hecke aus Strduchern und
Uberhdltern” innerhalb von Streifen mit einer Breite von 2,0 m und einer Gesamtlénge von 143 m (A=
286,00m?) vorgesehen.
FCS- 4: Ausgleichspflanzungen Gestaltungs- / Schnitthecken
Die Anpflanzung von 653 m?2 Schnitt- bzw. niedrige Laubgehdlzhecken soll als kologische
Zwischenbegrenzung zwischen den verschiedenen Gebduden und Nutzungsbereichen dienen.
ECS- 5: AusgleichsmaBnahmen fir Flederm&use und Végel
an Fassaden von 11 Mehrfamilien- und Reihenhdusern
FCS - 5 A: Kompensation Brutpldtze und Ruhestatten von Gebdudebritern:
(Bewohner: Haus- und Feldsperling, vereinzelt auch Hausrotschwanz und Grauschné&pper u.a.
hoéhlenbritende Vogelarten wie Kohleisen etfc.)
Pos.1: 11 StGck Sperlingskoloniehaus 1SP Schwegler
(Ixan Haus ST, 1xan §2, 1xan A, 1xan B, Ixan C, 1xan D, Ixan E, 1xan F, , 1x an MFH a, 1x an MFH b, 1x
an MFH c)
Pos.2: 14 StUck Kleinvogel - Nistkasten Nr. 16 S Schwegler
(Ixan Haus S1, 2xan §2, Ixan A, 1xan B, Ixan C, 1xan D, 2x an E, 2x an F, 1x an MFH a, 1x an MFH b, 1x
an MFH ¢)
FCS - 5 B: KompensationsmaBnahmen Fledermduse:
(Bewohner: verschiedene Fledermausarten)
Pos.1: 11 StGck Fledermaus - Ganzjahresquartier 1 WQ Schwegler
(Ixan Haus ST, 1xan S2, Ixan A, 1xan B, Ixan C, 1xan D, Ixan E, Ixan F, 1x an MFH a, 1x an MFH b, 1x
an MFH ¢)
Pos.2: 3 StUck Fledermaus - Fassadenquartier 1 FQ Schwegler
(Ixan Haus S2, Ixan E, 1xan F)
CEF- 1: AusgleichsmaBnahmen fir V6gel und Fledermduse
an Baumbestand / Robinien - Rundhdlzern

CEF - 1 A: Kompensation Brutplatze und Ruhestatten von Kleinvogeln:

11 StUck Vogel - Nistkasten

(verschiedene Typen: 4 x Nisthohle u-oval Hasselfeldt, 4 x NischenbrUterhdhle NBH Hasselfeldt, 2 x Nisthdhle
M2-27 Hasselfeldt, 1 x Nisthdhle 1 B Schwegler)

CEF - 1 B: KompensationsmaBnahmen Fledermduse:

(Bewohner: verschiedene Fledermausarten)

9 StUck Fledermaus - Nistkdsten (verschiedene Typen: 3 x Fledermaus - Spaltenkasten FSPK,

2 x Fledermaus- Flachkasten 1FF, 1 x Fledermaushdhle FLH-DV 14 und 3 x Fledermaushohle 2FN -speziell)
CEF- 2: Erhalt / Optimierung BiotopflGche ca. 476 m?

Die Biotopflache am RegenrUckhaltebecken ist gleich zu Beginn des Vorhabens als

Schutz- /, Nist- und Ruhezone herzurichten.

Okologische Baubegleitung (OBB) - fachliche Begleitung von Rodungs- und Abbrucharbeiten

sowie Einhaltung des Bauzeitenmanagements

Die Rodung von B&umen, GebUschen und Gehdlzen ist nach den allgemein glltigen Regeln gemdaB §39
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mdrz bis 30. September nicht zul@ssig. Zur Sicherung der Einhaltung der festge-
setzten Rodungszeifrume sowie den fachgerechten Ablauf der Rodung ist eine Okologische
Baubegleitung (OBB) durch einen Sachverstéindigen zum Artenschutz  einzusetzen. Ebenso sind
MaBnahmen zum Abbruch und bei Neuerrichtung von Gebduden mit der OBB ab zustimmen.

FUr Details der dkologischen Kompensation ist in Abstimmung mit der OBB jeweils eine AusfUhrungsplanung
zu erstellen.

Der AusfGhrungsnachweis der dkologischen Kompensation ist der UNB Schwerin durch Sachbericht und
Fotonachweis spatestens 4 Wochen nach Fertigstellung der Gebdude bzw. in Teilabschnitten zu erbringen.
Alle Ersatzquartiere und Ersafzpflanzungen sind auf Dauer funktionsfdhig zu erhalten.

Okologisches Monitoring

In den 3 Folgejahren nach Fertigstellung ist eine jeweils einmalige Funktionskontrolle der Ersatzquartiere in
der Wochenstuben- und Brutzeit durch einen quadlifizierten Fachgutachter durchzufUhren. Ein kurzer
Ergebnisbericht der Uberprifung ist der Unteren Naturschutzbehérde Schwerin jeweils zum 01. Oktober des
Jahres unaufgefordert zuzusenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Hauptausschuss ~ vom 19.02.2019 aufgestellt. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 12.04.2019 erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom .................... beteiligt
worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am .................... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung hat gemda@B § 3 Abs. 2 vom ........ceevenee o - offentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
.................... ortsUblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Anfrag nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
AM e, von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Safzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den .................... Siegel

Der OberbUrgermeister

2. Der katastermd&Bige Bestand am ... wird als richtig bescheinigt.

Siegel e
Vermessungs- und
Geoinformationsbehdrde fur den
Landkreis Ludwigslust-Parchim
und die Landeshauptstadt Schwerin

Ludwigslust, den ...........ceenee..

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ............c..oo... Siegel

Der OberbUrgermeister

4. Die Safzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Der Oberbirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ............................ der
nachstehende Bebauungsplan der Innenstadtentwicklung Nr. 107 "SpeicherstraBe/LagerstraBe”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den texstlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 107
"SpeicherstraBe / LagerstraBe"

MaBstab: 1:500 Stand: 03.11.20.19
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