. Planungsrechtliche Festsetzungen

{Baupesatzbuch (BauGB), Baunulzungsverordnung (BauNVO))

1. Art und Mal der baullchen Nutzung
{59 Abs 1 Nr.l BauGB 1. W. m. § 4 BaukvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulassigen
Nutzungen nlcht zulasslg-

2. Héhe baulicher Anlagen
{59 Abs. 1 Nt BauGB 1L W_m. § 76 Abs_2 Nr. 4 und § 12 BaulvOj

Der untere Bezugspunkl fir die Hohe der baulichen Anlage (st die mitllere Hohenlage der anbau-
fahigen, angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitie).

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKEF) wird mit maximal 0,50 m Ober dem unteren
Bezugspunkt fesigesetztl.

For die eingeschossige Bebauung wird eine maximale FirsthGhe von 9,50 m Ober dem unteren
EBezugspunkt festgesetzt. Fir dle zwelgeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von
11,5 m und fur dle drelgeschosslge Bebauung elne maximale Firsthohe von 13,0 m uber
Oberkante Erdgeschossfullboden (OKEF) festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Das Oberschrelten der vorderen, stralenseitigen Baugrenzen durch Gebaudetelle ist bis maximal
¥, Fassadenlange in allen Baufeldern bis maximal 1,0 m zulassig.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB [LV.m. §12und § 14 BauNVO]}

In den Baufeldern 3, 4, 5 und § sind nur offene Stellplatze auf den in der Planzeichnung dafir
festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen sind auf diesen Baufeldern unzuldssig. Als sonstige
Mebenanlagen sind nur Gartengeratehauser In einer Grolke bis 9 m® je Grundstick entlang den
sidlichen Grundsticksgrenzen fir die Baufelder 4, 5 und & bzw. entlang der ostlichen Grund-
sticksgrenze fur das Baufeld 3 zulassig - auch als Doppelgeratehaus grundstickstbergreifend.

Auf den Baufeldern 1a und 1b sind Garagen, Carports und Stellplatze in einem Abstand von
mindestens 2 m von der Planstralle A zu ermichten. Sonstige Nebenanlagen sind auf diesen Bau-
feldern nur in baulicher Verbindung mit Garagen bzw_ Carports von der Planstralie A abgewandt
in einer Grale bis max. 12 m? zuld@ssig.

Auf dem Baufeld 2 missen Garage, Carport, Stellplatz und sonstige Mebenalagen einen Abstand
von mindestens 2 m zu den &ffentlichen ErschlieBungsanlagen einhalten. Die sonsfigen Neben-
anlagen sind nur in baulicher Verbindung mit der Garage oder dem Carport zul3ssig.

Il. Grunordnerlsche Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur Mafinahmen
zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs_ 1 Wro 20, 25a und 25b BauGE)

1.1 Pflanzgebote
(&9 Abs. 1 Mr. 250 BauGE)

An der Parkflache Im Wendeberelch sind 2 Laubb&ume der Art Feldahorn (Acer campestre),
H - Kronenansatz bel 2,20 m, Qualltat 3 x v., StU 18-20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An der ndrdlichen Plangebietsgrenze sind drel Laubbaume der Art Feldahom (Acer campestre),
H - Kronenansalz bej 2,20 m,Qualitat 3 x v_, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhallen.

Als Abgrenzung zur nordlichen Parkflache st in der Planzeichnung die Anpflanzung von 25 Stiick
Laubstrducher der Art Hainbuche (Carpinus betulus), Gualitdt 2 x v., 60-100 em, als Heckes festgesetzt.

Die Pflanzinseln innerhalb der Planstrafie A sind mit immergrinen Bedendeckermn der Art Lonicera
nitida "Maigron®, Qualitdt 2 x v.40-60 cm, mit Th, Pflanzdichte 8 Stki/m* zu bepflanzen.

IIl. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
{59 Abs_ 4 BauGH 1. V. m. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Voroommem {LEaul M-V

1. Aufere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dacher
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Mansard- und Mansard-Walmdacher sowie auf dem Bau-
feld 3 Pultdacher zulassig-

Die unteren Seiten der Mansard- und der Mansard-Walmdacher sind steller zulassig.

Die Dachhaut ist nur als Hartdach und in den Farben rot oder rotbraun zulassig.

Fir die Dachfldchen der Pultdacher sind bel elner Dachneigung bis max. 12 " auch Metall-
elndeckung zulassig.

Solaranlagen und Dachbegranung sind zuldssig-

1.2 Aulenwandgestaltung
Die AuRenfassaden sind mit elnem Verblendmauerwerk Tm Farbton rot, rotbraun oder hell zu
varkleiden.

Fur die Gestaltung von untergeardneten Gebaudeteilen (z.B. Hauseingange, Erker, Balkone, Dach-
gauben) dirfen auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metal) und Farben verwendet werden.

Fassadenflachen kdnnen bis 20 % mit Schalung aus Holz verkleidet werden.

Bel der Verkleidung der Aulenfassaden der Doppelhduser und Hausgruppen ist je Gebaude-
einheit einheitliches Material zu verwenden.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Die Wandflachen von Garagen und Mebenanlagen sind im Material und Farbe der Hauptgebaude
oder in Holz auszufihren.

Carports sind nur als offene Konstrukljonen aus Holz zulassig.

2. Einfriedung
Elnfrledungen als Abgrenzung zum offentiichen und privaten Stralenraum sind nur In Form von
Hecken und lockeren Gehilzpflanzungen mit Sorten aus der Pflanzliste (sh. Begrindung/Umwelt-
bericht) bis zu elner Hohe von 1,20 m und Z3unen bis zu einer Héhe von 0,90 m zuldssig.

IV. Hinweise
{8 2 Abs. 6 BauGB)
Denkmalpflege
Wenn wahrend der Erdarbelten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter Tn unverandertern Zustand zu erhalten Verantwortlch sind hierfor die Entdecker, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Kultur
und Denkmalpflege bis spatestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzutellen,

um zu gewdhrlelsten, dass Mitarbejler oder der Beaufiragte des Landesamies fir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gemalk § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen angetroffen werden.
Daher jst beim Antreffen von Bodenbereichen mit aulergewdhnlichen Bodenverfarbungen,
Ausgasungen oder Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeften das fir die Ermittlung, Erfassung
und Uberwachung von Altlasten zustandige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Amt f. Ordnung
und Umwelt) zu Informieran.

Warmeversorgung
Das Plangebiet ist gemal Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Fernwarmevorranggebiet.

Ordnungswldrigkelten

Mach § 84 Abs. 1 LBauD M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter
[ll. Bauordnungsrechtliche Gestallungsvorschriften getroffenen textichen Festsetzungen dieses Planes
sowie die festgesetzten Dachneigungen auf der Planzeichnung verstolit. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldstrafe geahndet werden.



