|.] Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9{1) und
(2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung n. § 9(1) Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet 50 "Tagungs- und Kengreeshotel" nach § 11 BaulNVvi}

Zulisslg sind:
Tagungs- und Kenferenzeinrichtungen in Varbindung mit:
- Baherbargung, Schank- und Speissbowirtsehaftung

- Anlagen fiir kultueralle, aportliche und gasundheltliche Zwacke sowle sonstige Elnrlchtungen
der Freizeitgestaltung
- Vargnlgungestatten, sowslt cla Tanzveranstaltungen dienen und dag Wohnan nleht stdren

2. MaRB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB

Eine Uberschrsitung der festgessizien Grundfiichenzahl gem4B § 19 {4) BauGB ist nicht zuldssig.

3. Stellplitze, Garagen und Carporte nach § 9 (1) Nr.4 BauGB

Stollplitze sind nur innerhalk der umgrenztan FlAchen filr Stellplitzs als offens Stellplitze zuldssig.
Die Errichtung von Garagen und Carports ist ausnahmaweise in den umgrenzten Flichen flir Stellplitze

Im Sondergeblet zuldssig.
Von dan umgranzten Stellplitzen 2ind 20 Stellplitze &ffantlleh rachtlich den Grundsticken "Am Strand" 14

{Flur 1, Flurstick 20} und "Am 5trand® 15 [Flur 1, Fluretick 21) zuzuordnen.

4, Griunordnung n. § 9 {1) Nr.20, 25a u.25b BauGB und
§ 86 (1) Nr.4 LBauQ M-V

4.1 Anpflanzung und Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 2 (1} 25a und 25b BauGB

Pflanzliste 1 PHlanzliste 2

Einheimigche, standorigerachte Gehdlze

Cualitdt: Helsther B0-140 cm, 0.B., Straucher 2xv. 40-80
- Cornua sanguinea [Roter Hartriagal]

- Corylus avellana (Gemeine Hasel}

- Crataegus monogyna (Welssdom)

Einheimischer, atandortgerechier Laubbaum
Qualltdt: Hochstamm 3xv. m. Do, StU 18/20
- Acer campestre {Fald-Ahamn]

- Acer platancides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Batula pendula (Birke}

- Garpinue betulus (Hainbuche)

- Grataegus lacvigata (Ratdorn)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Eache)

- Quarcus petrea (Trauben-Eiche)
- Quercus robur [Stiel-Elshe)

- Sorbus aucuparia {Ebesresche]

- Tilia cordata {Winter-Linde)

- Tilla eurapasa {Hollindlsche Linde)
- Tilla platyphyllos {Sommer-Linde)

- Ulmuws glabra (Barg-Uime)

- Uimue minor {Feld-Uime)

- Euonymus auropasus {Gewdhnllchea Pfaffanhiltchan},
- (ienista tinctoria (Firber-Ginster]

- Ligustrum vulgare {GewShnlicher Liguater]

- Lonicera xylosteum {Gemeine Heckenkirashe)

- Prunus spinosa {Schlehs)
- Rhawmnus frahgula {Faulbaum)

- Rosa camina {Hundsrose)

4.1.1 Innarhalb der in der Planzeichnung umgrenztan Flachan zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sanstlgen Bepflanzungen gemi8 § 9 (1) Nr.25 BauGB und (&) BauGB sind Anpflanzungen mit helmlschen
Gehdlzen enisprechend der Fflanzlistan 1 und 2 varzunahmen,

Pflanzqualitaten: Hechatamm 18720, 3xv, m.B., Helsther 83-100 &m, 0.8, Straucher 2xv, 4080

4,1,2 Bepflanzung des Parkplatzes:

Innerhalh dar Steliplatzaniage it nach jedem 4. Staliplatz ain groBkroniger, standortgerechter,

sinheimischer Laubbaum [Hochstamm 18-20, 3xv., m. Db.} in eine mindestens 1Z2m? groB= Baumscheiba

zu pflanzen.

Bai Stellplatzraihan mit mehr als & Stellplatzen ktnnen dis Biuma (Abstand untereinander hochstans 10m)

auch In elnem dahinterllegenden Grinstreifen gepflanzt werdan.

Bel Doppelrelhen Ist eln dazwizchenllegender Grilngtralfen von mindestens 2,5m Bralte verzugehen und
entsprechend mit Laubbaumen zu bepflanzen.

Eg& sind Baumpflanzungen aus der Planziliste 1 vorzunghmen,

Die Haume gind in ihrer natirlichen Auspragung ru entwickeln, dauerhaft zu erhalien und bei Abgang rzu ersetzen.

4.1.3 Me Bapflanzung des Lirmschutzwalls erfolgt durch elnhelmische, standortgerachte Gahdlze In der
Qualitat: Heisther 80-100 cm, o.B., Striucher Zxv. 60-80 gemiB Pflanzliste 2.

4,2 Baumschutz nach §% {(4) i. V. m, §13 {4} LNatG M-V

Innerhalb des Plangebletes sind folgende BXume grundsitzilch In 1hrar natlrlichen Ausprégung gemig
Baumschutzsatzung zu erhalten und vor Beeintrfichtlgung zu schiitzen:

- Biume mit einem $tammumfang ab 80 cm

- mahrstimmiga Béuma, sofern 2 StAmma zusamrmen ainan Stammumfang von mind. 80 cm aufwaisan
- Pappeln und Nadelgehdlze ab 120 cm Stammumfang

Dar Stammumfang wird in sinar Hiha van 1 m gamessgan.

Die diesen Anforderungen entsprechenden Geholze, die aufgrund einer zulassigen baulichen

Nutzung sowia sonstiger Augnahme- ung Befreiungstathestiinde nach § 66 LNatG M-V nicht zu
erhalten &ind, sind wertgemi@ zu ersetzen.

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landachaft
nach § 9(1) Nr.20 u. 25 BauGB

4.3.1 Die folgenden AusgleichsmaBnahmen aubBerhalb des Plangebietes werden den Eingriffen durch das
Bauvorhaben In Natur und Landschaft Im Plangeblet augeordnet:

- MaBnahmefliche M7 {Ortmann'sche Wiesen; anteilig Fluratlck 26/8, Flur 1, Gem. Zippenderf]
Entwicklungezizl: Extensivew Granland

Umwandlung der in Teilbereich dominierenden Hochstaudenflur in eine Frischwiese durch
entaprechende PflegemaBnahmen

- Mafnahmefliche M8 (Wendeschleife; anteilig Flurstuck 18/1, Flur 1, fiem. Zippendorf}

Schaffung ainaa Kleingewaszers im Bereich der Wendseschleife auf einem ruderalen Standort

- MaBnakmefliche M? (Neumlhler See; anteiliy Flurstleke 14/11,7/5, 12/6, 578, Flur 2, Gem. Friedrichsthal)
Umwandlung eines Nadelwaldbestandes [n einen Gehdlzbesitand mit standerthelmischen Gehblzen

und eine Aufforsiung mit standortheimigchen Gehdlzen

4.3.2 Stellplitze sowle reina Feuerwehrzufahrten sind In wasserdurchlissiger Bauweige
{wasserdurchlBasiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotierrasen) nuszufGhren.

5. Entwiisserung {§ 9(1) Nr.16 BauGB)

Nlederachlagawasser |at auf dem Grundetlick zu versickern. Ausnahmen alnd dort m¥glich,
wo aufgrund der Bodenverhdlinisae das Wasser nleht zur Versickerung gabracht werden kann.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungan
§ 9{1) Nr.24 BauGB

4.1 Dle Lirmachutzanlage ist als Wallanlage gemdB Schallteehnisechar Begutachtung vom 10062004
in singr Mindesthéihe von 3,%0m zu errichten.

4.2 Die Hotelzufahrt und die Fahrgassen zwischen den Parkplétzen sind in glatter fugenlceer
Cberfldcha herzuatallen.

I1.] Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung nach
§ 9 (1) BauGBi.V. m. § 86 LBauO M-V

1. Dacher nach § 86 (1) LBauD M-V

1.1 Es sind Flachd&cher, Sattel und WalmdaAcher mit elner Dachnelgung van 0-25 Grad sowle Mansarddécher

zulfaalg
1.2 Zur Eindeckung von Mansard-, Satiel und Walmdichern gind zuldzsig:

- rote big rotbrauns Dachstelne, unglagiert [DIN RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3014, B004, 8012 und 8015)

2, Fagsaden nach § 86 (1) LBauO M-V

Es sind nur Putzfassaden zulasslg, mit folgenden Ausnahmen:

- Fiir Briiztungsfeldar, Balkone, Stiirze, Gesimse 0.5. dirfen auch andere Materialien zur Ausfihrung kammen
- Im Scckelbersich sowie an den 30dfassaden von Meubauten ist auch Maturstein zulissig

- In Anbindung an dag Bestandagebiude aind groBflichlge Verglazungen zulksslg

Hinweise

1. Diie auBerhalb des Planungsbereiches lisgenden Darstellungen sind ochne Narmcharakter.

2. Diie Festsetzungen far das Baugebiet Nr. 5 in der alten Fageung des Bebauungsplanes Nr. 16.91.01
werden mit der 2. Anderung auBer Kraft gasetzt.

3. Dar Andarungsbersich lisgt im Galtungebsrsich der Erhaltungesatzung nach §172 BaufdB fir die Innenstadt
und Randbareleha ven Schwerln 02.08.19%1.

4, Bodendenkmale
Wenn wihrend der Erdarbsiten Funde odar auffilligs Bodenvarfirpungen antdacikt werden, Ist dle

Untars Dankmalachutzbahdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstells biz zurn Eintreffan

des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter In unverindertem Zustand zu erhalten.
Dlese Varpflichtung erllscht 5 Werktage nach Zugang der Anzelge § 9 (6) BauGB LV.m. § 11 DSchG M-V,
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatastens 2 Wochen vor Termin

schriftlich und verbindlich mitzuteilan, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbaiter oder Beauftragte des

Landegamtes flir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbelten zugegen seln kbnnen und eventuell auftretende
Funde gemii§ § 11 DSch M-V unverzlglich bergen und dokumentleren zu knnen,

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 [1} Nr.1 LBauQ M-V handalt ordnungewidrig, war vorsitzlich oder fahrifagig gegen die untar
B {rtliche Bauvorschrifien getroffenen textlichen Festsetzungen disses Planes verstsBt.
Die Drdnungawidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.



