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1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.91.01 ,Zippendorf* ist die Komplett-
sanierung, der Umbau des ehemaligen Kurhauses Zippendorf sowie die Erweiterung des Stan-
dortes am ehemaligen Kurhaus um drei weitere Gebaude geplant.

Da von diesem Vorhaben Fledermausquartiere und Brutplatze besonders bzw. streng ge-
schitzter Fledermaus- und Brutvogelarten betroffen sein kénnen, war im Rahmen der vorlie-
genden Kartierung zu klaren, ob der Gebaudebestand aktuell oder zeitweise von Fledermau-
sen und / oder Brutvdgeln genutzt wird. Darlber hinaus sollten Vorschlage zur Vermeidung,
Minderung und zum Ersatz ggf. auftretender Beeintrachtigungen gegeben werden.

2 Methodik

2.1 Fledermause
Zur Erfassung der Fledermausfauna im Siedlungsraum kénnen eine Reihe von Methoden ge-
nutzt werden (u. a. SIMON et al. 2004; DIETZ & SIMON 2005). Das enge Untersuchungsfenster
(Dezember 2012) war fur einen Ublichen Methodenmix ungeeignet. Demnach wurde die Un-
tersuchung zeitlich bedingt auf die folgenden Methoden beschrankt:

— Ermittlung von Sommer- und Zwischenquartieren durch gezielte Untersuchung von

Spalten und Hohlrdumen
— Quartierpotenzial-Abschatzung
— Kontrolle des Gebaudekellers auf Wintervorkommen

Die Methoden werden nachfolgend kurz erlautert.

Ermittlung von Sommer- und Zwischenquartieren durch gezielte Untersuchung von Spal-
ten und Hohlrdumen

Am 11. und 21.12.2012 erfolgte die grundliche Untersuchung des gesamten Gebaudebestan-
des auf aktuell besetzte (Anwesenheit von Tieren) bzw. periodisch oder regelmafig besetzte
Fledermausquartiere (Kotnachweise). Hierbei wurden soweit einsehbar samtliche inneren und
aulleren Gebaudespalten (u.a. Mauerwerksspalten, Hohlrdume zw. Fensterrahmen und Lai-
bung, Spalten zw. Tdrrahmen und Laibung, Spalten in Holzfachwerk und Standerwerk) mit
Halogenstrahler, Fernglas und Leiter systematisch auf Tiere oder Besiedlungsspuren unter-
sucht.

Quartierpotenzial-Abschatzung

Erganzend zur vorherigen Methode wurde das Gebaude am 11. und 21.12.2012 auf potenziell
nutzbare Sommer-und Zwischenquartierstrukturen untersucht. Die vielfach unerreichbaren
Quartiermdglichkeiten (Dachraum, Fassade der oberen Stockwerke) wurden gruppenweise
erfasst und fotografisch dokumentiert.

Kontrolle des Gebaudekellers auf Wintervorkommen

Am 11.und 21.12.2012 wurden alle Raume mit Winterquartiereignung (weitestgehender Frost-
bestandigkeit) auf Uberwinternde Fledermause untersucht. Hierzu wurden soweit einsehbar



vorhandene Spalten und Hohlrdume durch Ausleuchten, Ausspiegeln und Endoskopie auf an-
wesende Tiere Uberprift.

2.2 Vogel

Ermittlung von Brutvorkommen gebaudegebundener Vogelarten

Am 11. und 21.12.2012 wurde das Gebaude auf Brutplatze untersucht, die sich durch Nester
oder Spuren zweifelsfrei nachweisen lielken. Soweit vorhanden wurden die vorgefundenen
Nester / Spuren den Brutvogelarten zugeordnet. Daruber hinaus wurde auf Standvdgel geach-
tet, die ganzjahrig im Brutrevier angetroffen werden kdnnen und damit Brutreviere anzeigen
koénnen.

3 Ergebnisse

3.1 Flederméause

3.1.1 Winterquartiere

Am 21.12.12 wurde ein aktuell besetztes Winterquartier in der ehemaligen Kihlkammer im
Kellergeschoss festgestellt (Lage siehe Abb. 1). Im Quartier konnte eine Zwergfledermaus so-
wie ein Skelett - vermutlich der gleichen Art - vorgefunden werden. Die Einsehbarkeit des
Quartieres (schmaler, vermutlich tiefreichender Hohlraum im Mauerwerk) war nur bedingt
maoglich, so dass von weiteren Tieren ausgegangen werden muss. Hierfiir sprechen auch die
Kotanheftungen unmittelbar unterhalb der Zuflugéffnung (Abb. 2), die auf spatsommerliche
Schwarmaktivitadten zurtickzufiihren sind.
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Abb. 1: Lage des Winterquartiers im ehemaligen Kiihlraum (Kellergeschoss).



Abb. 2: Am 21.12.12 konnte eine Zwergfledermaus und ein Ske-
lett (vermutlich der gleichen Art) tief in der Wand vorge-
funden werden (Lage - roter Kreis). Die Bauweise deutet
darauf hin, dass der Hohlraum (zwischen Rickwand und
vorgeblendeter Wand) ggf. sehr weit hineinreichen kann.

Weitere Nachweise Uberwinternder Fledermause gelangen an den Untersuchungstagen nicht.
Dennoch bietet das Gebaude im Kellergeschoss einige potenziell nutzbare Quartierstrukturen
(u. a. Wanddurchbriiche mit Zugang zu zerkliftetem Mauerwerk - Abb. 3), die nur unzu-
reichend einsehbar waren. Somit kann mit weiteren Gberwinternden Tieren und Arten gerech-
net werden.

Abb. 3: Nicht vollstdndig vermauerter Wanddurchbruch im Kellergeschoss. Die "Schadstelle" ermdglicht
Uberwinternden Fledermausen sehr tief in das zerkllftete Mauerwerk vorzudringen. Derart tief "sit-
zende" Tiere sind auch mit dem Endoskop kaum sichtbar zu machen.



3.1.2 Sommer- und Zwischenquartiere

Am 21.12.12 konnte auf der Suidseite des Gebaudes ein Sommer-/ Zwischenquartier zwischen
Fensterrahmen und Laibung festgestellt werden (Abb. 4). Der Kotnachweis lie Riickschliisse
auf eine mittelgrofRe Fledermausart zu.

Abbildung 4: Sommer- / Zwischenquartier einer mittelgroen Fledermausart (Kotfund) zwischen Fensterrahmen und Laibung
auf der Suidseite des Gebaudes (siehe roter Kreis).

Das Gebaude weist eine Fille nutzbarer Quartierstrukturen auf und ist aufgrund der GroRRe
und der exponierten Lage als Objekt flir Sommer- und Zwischenquartiere besonders prades-
tiniert. Weitere sichere Sommer- bzw. Zwischenquartiernachweise gelangen dennoch nicht,
was vorrangig auf die drtlichen und zeitlichen Rahmenbedingungen zuriickzufuhren ist (obers-
tes Geschoss und Dachgeschoss nicht begehbar, weitere Geschosse nur teilweise begehbar,
Erfassungszeit ungtinstig = Tiere nicht anwesend). Es wurde deshalb verstarkt auf potenziell
nutzbare Quartiermdglichkeiten geachtet. Diese wurden der Ubersichtlichkeit halber gruppiert
und nachfolgend in Tabelle 1 sowie in den Abbildungen 5 bis 8 dargestellt. In Tabelle 1 finden
sich auch Angaben zur Anzahl der verfiigbaren Strukturen, zum Artenpotenzial sowie zu den
moglichen Quartiertypen.



Tabelle 1: Ubersicht potenziell méglicher Quartierstrukturen mit ergénzenden Angaben zur Anzahl, zu den zu erwartenden Arten
sowie zu den Quartiertypen.

fledermaus, Rauhautfleder-
maus, Braunes Langohr

Art der Struktur Bei- Anzahl zu erwartende Arten mogliche Quartiertypen
spielabbil-
dung
Hohlraum zwischen Abb. 5 20 Zwergfledermaus, Mucken- SQ, ZQ, WST
Fensterrahmen und fledermaus, Rauhautfleder-
Sturz (Stahltragern) maus, Braunes Langohr
Hohlraum im Dachkas- Abb. 6 mind. 10 | Zwergfledermaus, Mucken- SQ, ZQ, WST
ten Stellen fledermaus, Rauhautfleder-
maus, Braunes Langohr,
Breitfligelfledermaus
Hohlraum zwischen Abb. 7 mind. 30 | Zwergfledermaus, Mucken- SQ, ZQ, WST
Holzverschalung und m? fledermaus, Rauhautfleder-
Ziegelmauerwerk maus, Braunes Langohr,
Breitfligelfledermaus
Spalten im Dachgebalk Abb. 8 20 Zwergfledermaus, Mucken- SQ, Z2Q
fledermaus, Rauhautfleder-
maus, Braunes Langohr
Spalten zwischen Bal- Abb. 8 30 Zwergfledermaus, Micken- SQ, 2Q
kenkopf und Mauerwerk fledermaus, Rauhautfleder-
maus, Braunes Langohr
Mauerwerksspalten - >100 Zwergfledermaus, Mucken- SQ, Z2Q

Abkirzungen: SQ ... Sommerquartier, WST ... Wochenstube, ZQ ... Zwischenquartier

Abbildung 5: Durch das defekte Dehnungsband am oberen Fensterrahmen ergeben sich gute Einflug-
mdoglichkeiten. Der darliberliegende Hohlraum ist u.a. fiir Wochenstubengesellschaft
mehrerer Arten geeignet.




Abbildung 6: Dachkasten mit etwa 3 m langer Spalte, der als Sommer- und Zwischenquartier genutzt werden kann.
Sofern geeignete Spaltenstrukturen vorhanden sind, kdnnen in den Dachkasten auch gro3e Wochen-
stuben mehrerer Arten Quartier finden.

R At ___J‘F e g “" 77J
Abbildung 7: Die "Fledermausgauben" bieten durch die Kombination aus Holzverkleidung und aufsitzenden Dach-
ziegeln hervorragende Quartierrdume, die von mehreren Arten und sehr groRen Gruppen (Wochen-

stuben) genutzt werden kdnnen.




Abbildung 8: Der gesamte Dachraum bietet durch sein Volumen und die vorhandene Struktur eine Fille an Quartierméglichkei-
ten die von mehreren Arten - aber vermutlich nur von Einzeltieren oder kleinen Gruppen - genutzt werden kénnen.
Neben Zapflochern und Balkenkehlen sind ebenso Hohlrdume zwischen Balkenkdpfen und Mauerwerk als Quartier
nutzbar.

3.2 Brutvdgel

Am 11. und 21.12.2012 konnten im / am untersuchten Gebdude keine Brutvorkommen bzw.
Bruthinweise wie Nester, Kot, Gewdlle festgestellt werden (Ausnahme siehe Turmfalke). Wah-
rend die Brutplatze der Arten Mehlschwalbe und Rauchschwalbe sehr markant und auffallig
sind und diese beiden Arten sehr sicher am Gebaue ausgeschlossen werden kdnnen, briten
einige weitere Arten in der Regel versteckt und weniger gut sichtbar. Nachfolgend werden die
Vogelarten aufgefuhrt, fur die ggf. Brutvorkommen zu erwarten sind. Diese kdnnen erst in der
kommenden Brutsaison sicher ermittelt oder ausgeschlossen werden.

e Mauersegler - 3 bis 5 Brutpaare

¢ Hausrotschwanz - 1 Brutpaar

e Haussperling - 3 bis 5 Brutpaare

o Bachstelze - 1 bis 2 Brutpaare

e Dohle - 1 Brutpaar

e Turmfalke - ein vom Turmchen abfliegender Turmfalke (Beachtung vom 11.12.12)
koénnte auf einen Brutplatz hindeuten - ggf. 1 Brutpaar



4 Mogliche vorhabenbedingte Auswirkungen

Die aktuell vorliegenden Kartierergebnisse und der Bestand potenziell nutzbarer Quartier- und
Brutplatzstrukturen lassen im Rahmen des Projektes Zerstérungen von Fledermausquartieren
und Brutplatzen erwarten. Ferner sind Totungen von Fledermausen und Brutvégeln wahrend
der Arbeiten nicht ausgeschlossen. Folgende Verbotstatbestdande kdnnen gegeben sein:

Verschluss bzw. Zerstorung von Sommer-, Zwi- » Quartierzerstorung - VerstolR
schen- und Winterquartieren im Rahmen von Sanie-  gegen § 44 BNatSchG, Abs. 3
rungs- / Umbauarbeiten

Verschluss bzw. Zerstérung von Sommer-, Zwi- P Toétung - Verstod gegen § 44
schen- und Winterquartieren im Rahmen von Sanie- BNatSchG, Abs. 1

rungs- / Umbauarbeiten zur Quartierzeit (direkte To-

tung durch Gewalteinwirkung)

Verschluss bzw. Zerstérung von Brutplatzen im » Brutplatzzerstorung - Verstol3
Rahmen von Sanierungs- / Umbauarbeiten gegen § 44 BNatSchG, Abs. 3

Verschluss bzw. Zerstérung von Brutplatzen im » Totung - VerstoR gegen § 44
Rahmen von Sanierungs- / Umbauarbeiten wah- BNatSchG, Abs. 1

rend der Brutzeit (direkte Tétung insbesondere

nichtfligger Jungvdgel durch Gewalteinwirkung)

5 Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmafRnahmen

5.1 Vermeidung und Minimierung

Sollte es zu Sanierungs- und Umbauarbeiten kommen, kdnnen mogliche Auswirkungen durch
ein optimiertes Sanierungsmanagement erheblich minimiert werden. Hierzu werden folgende
Maflnahmen empfohlen:

Sanierungszeitraum in den oberirdischen Geschossen
— die Entkernungs- / Sanierungsarbeiten sollte in den oberirdischen Geschossen vor-
zugsweise Mitte September beginnen; in diesem Zeitraum ist das Eingriffspotenzial als
relativ gering anzusehen, da
— Fledermause und Brutvogel bereits selbststandig bzw. fligge sind.

— eine Verschiebung des Vorhabenbeginns in sensible Zeitraume (Ende April bis Anfang
September) birgt ein groReres Gefahrdungspotenzial in sich, da
— von Ende Mai bis Mitte August Fledermaus-Wochenstuben betroffen sein kén-
nen; der Verlust adulter Weibchen und Jungtiere ware dann méglich und
— von Ende April bis Anfang September Gelege- und Jungvogelverluste zu erwar-
ten waren.

Sanierungszeitraum im Kellergeschoss
— die Entkernungs- / Sanierungsarbeiten im Kellergeschoss sollten hingegen von Mai bis
September durchgefihrt bzw. in diesem Zeitraum begonnen werden.
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— eine Verschiebung der Sanierungsarbeiten im Kellergeschoss in die sensible Zeit-
raume (Oktober bis April) birgt die Gefahr Gberwinternde Tiere zu toten.

Waéhrend der Entkernung / Sanierung
— wahrend der Sanierung sollten im Beisein eines Fledermaussachverstandigen stets
Spalten im Inneren des Gebaudes sowie Aullenspalten ummittelbar vor den Entker-
nungs- oder Sanierungsarbeiten auf anwesende Tiere kontrolliert werden, nur so sind

Totungen sicher zu vermeiden.

5.2 ErsatzmalRnahmen

Gebaudequartierverluste (Sommer- und Zwischenquartiere) lassen sich durch die Installation
verschiedenster Holzverschalungen bzw. Kombiverschalungen (Holz in Kombination mit Ver-
blend-Baustoffen) sehr effizient kompensieren (siehe Kap. 7). Ferner bietet der Markt mittler-
weile eine groRe Palette an Einbausteinen und Fassadenkasten, die das Sommer-, Zwischen-
und Winterquartierangebot fir gebaudebewohnende Fledermausarten verbessern kénnen
(siehe Kap. 7).

Auch Brutplatzverluste kénnen durch Kastenmodelle oder Schaffung geeigneter Brutnischen
effizient ausgeglichen werden (siehe Kap. 7).

6 Zusammenfassung

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.91.01 ,Zippendorf* ist die Komplett-
sanierung, der Umbau des ehemaligen Kurhauses Zippendorf sowie die Erweiterung des Stan-
dortes am ehemaligen Kurhaus um drei weitere Gebaude geplant. Da von diesem Vorhaben
Fledermausquartiere und Brutplatze besonders bzw. streng geschutzter Fledermaus- und
Brutvogelarten betroffen sein kdnnen, war zu klaren, ob der Gebaudebestand aktuell oder
zeitweise von Fledermausen und Brutvdgeln genutzt wird. Ferner sollten Vorschlége zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ersatz ggf. auftretender Beeintrachtigungen gegeben werden.

Zur Erfassung der Fledermaus- und Brutvogelfauna kénnen eine Reihe von Methoden genutzt
werden. Das enge Untersuchungsfenster (Dezember 2012) war fur einen tblichen Methoden-
mix ungeeignet. Demnach musste auf wenige praktikable Methoden zurlickgegriffen werden.
In der ehemaligen Kihlkammer im Kellergeschoss konnte ein Zwergfledermaus-Winterquar-
tier (1 Tier sichtbar) festgestellt werden. Die Einsehbarkeit des Quartiers (schmaler, vermutlich
tiefreichender Hohlraum im Mauerwerk) war nur bedingt moglich, so dass von weiteren Tieren
ausgegangen werden muss. Daruber hinaus bietet der Keller einige potenziell nutzbare Quar-
tierstrukturen, so dass mit weiteren Gberwinternden Tieren und Arten gerechnet werden kann.
Auf der Slidseite des Gebaudes konnte anhand von Kotfunden ein Sommer-/ Zwischenquartier
einer mittelgroRen Fledermausart festgestellt werden. Das Gebdude weist eine Flle nutzbarer
Quartierstrukturen auf und ist als Objekt fir Sommer- und Zwischenquartiere besonders pra-
destiniert. Weitere sichere Sommer- bzw. Zwischenquartiernachweise gelangen dennoch
nicht, was auf die unglinstigen Erfassungsbedingungen zurickgefihrt wird. Methodisch wur-
den deshalb alle potenziell nutzbare Quartiermdéglichkeiten gruppenweise erfasst und darge-
stellt.
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Nachweise der auffallig brutenden und typischen Gebaudebriter Mehl- und Rauchschwalbe
gelangen am Gebaude nicht. Fir viele weitere gebaudebriitende Arten konnten nur Prognosen
(Arten / Anzahl der zu erwartenden Brutpaare) angegeben werden, da insbesondere der
Dachraum in gro3en Teilen unbegehbar blieb. Fir den Turmfalken ist aufgrund einer Beobach-
tung vom 11.12.12 ein Brutvorkommen im Turmchen nicht unwahrscheinlich.

Die moéglichen VerstéRRe gegen das BNatSchG wurden detailliert aufgefiihrt. Die anschliel3end
dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmaflinahmen sind geeignet, Beeintrach-
tigungen der lokalen Fledermaus- und Brutvogelpopulationen zu kompensieren. Hierflr wer-
den mehrere geeignete Moéglichkeiten dargestellt.
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Internetverweise
Einbau-, Fassaden- und Baumkasten:

http://www.schwegler-natur.de/index.php?main=produkte&sub=fledermaus

http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/flederm.html

http://www.naturschutzbedarf-strobel.de/online-shop.html

Beispiellosungen:

http://www.fledermaus-bayern.de/content/fldmcd/schutz_und pflege von_ fledermaeusen/leitfaden zur sanierung von_fledermausquartieren.pdf

Markus Dietz & Marion Weber: Baubuch Fledermause. Eine Ideensammlung flr fledermausgerechtes
Bauen
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